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RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo investigar a viabilidade da construgao de
iméveis residenciais de alto padrao utilizando estratégias de baixo custo
construtivo, sem comprometer a qualidade e a sofisticagdo esperadas nesse
segmento. Para isso, foi adotada uma abordagem metodologica qualitativa,
combinando revisao bibliografica, estudo de caso e entrevistas semiestruturadas
com profissionais da area. A analise dos dados permitiu compreender como
decisbes projetuais, selegdo de materiais e técnicas construtivas podem
impactar significativamente o orgamento de uma obra. Como parte da pesquisa,
dois cenarios arquitetdnicos foram comparados — um voltado a ostentagao de
acabamentos sofisticados e outro com linguagem minimalista e racional. Os
resultados obtidos indicam que, com planejamento adequado e dominio técnico,
€ possivel alcancar uma arquitetura de alto padrdo mais acessivel e
economicamente viavel. O estudo propde uma reflexado critica sobre o conceito
de luxo na arquitetura contemporanea e reforga a importancia de praticas
projetuais conscientes no atual cenario da construgao civil brasileira.

Palavras-chave: arquitetura de alto padrao; custo construtivo; luxo acessivel;
viabilidade econémica; técnicas construtivas.



ABSTRACT

This study aims to investigate the feasibility of constructing high-end residential
properties using low-cost building strategies, without compromising the quality
and sophistication expected in this segment. To achieve this, a qualitative
methodological approach was adopted, combining literature review, case study,
and semi-structured interviews with professionals in the field. The data analysis
made it possible to understand how design decisions, material selection, and
construction techniques can significantly impact a project's budget. As part of the
research, two architectural scenarios were compared—one focused on the
ostentation of sophisticated finishes and the other adopting a minimalist and
rational design language. The results indicate that, with proper planning and
technical expertise, it is possible to achieve high-standard architecture that is both
more accessible and economically viable. The study encourages a critical
reflection on the concept of luxury in contemporary architecture and reinforces
the importance of conscious design practices in the current context of Brazil’s
construction industry.

Keywords: high-end architecture; construction cost; accessible luxury; economic
feasibility; construction techniques.



SUMARIO

(N 1Vt 1 20 0] U 031 o 1 9
2 REFERENCIAL TEORICO.......coovueiricerreeesssenseessssesssessssssssssessssssesnns 14
21 Nocgao de luxo na arquitetura..........ccccccceiiimrenciiirrrecsr e reees 14
2.2 Arquitetura pré-modernista ............ccooimmmiin . 21
2.3 Arquitetura modernista........cccccccciiiiiiiiiiinr . 24
2.4 Arquitetura contemporanea.............ccccmmmremenrnnninn - 29
3 O MERCADO DE HABITAGAO UNIFAMILIAR..........ccoeereererrerreeaeeseesennens 33
3.1 Relacgao entre custo e qualidade na construgcao de residéncias de

£= 11 Lo 30 o = T [ - Lo 34
3.2 Casos relevantes no setor imobiliario de alto padrao...................... 40
L S " 1 = 10 1 T 1 0 T 1 48
41 Introducao ao método de pesquisa definido .......cccceeeeeeciiiiiiiiinnnenees 48
4.2 Anadlise e interpretagao de dados.........ccceeeeeiciiiiiiiiinrnesc s 53
5 COMPARAGAO ENTRE EXEMPLARES ARQUITETONICOS................. 65
5.1 Introdugao ao método de comparacao definido.......ccccccccceirrrrrnnneeee. 65
5.2 Descrigao do 1° CENANIO ......cccvieeeeeciiiiiiirirrressss e r s ennnnnns 69
5.3 Descrigao do 2° CENANIO ........ccvviriiiiiiiiins i 80
5.4 Anadlise comparativa entre 0s CeNarios ............ccoevrrrrreemnceciseeeseeeecnnns 90
6  CONCLUSOES .....ccocoeeceececeereecresaessessessessessessessessessssssssssssssssssssssssssesssssens 92
REFERENCIAS.......ccioiiiiteieeeseissesas e ssessssessesssssssessssessssssssssssssssssessssssssssnsnns 94

Y o = 0] (o =3 99



1

INTRODUGCAO

De acordo com as tendéncias de mercado atuais, é evidente que o setor de
luxo € uma parte significativa da economia mundial, movimentando grandes
montantes financeiros anualmente. Nesse contexto, a busca continua por produtos
e servigos de alta qualidade € o foco. Esses produtos e servigos visam atender as
demandas unicas e complexas dos clientes desse mercado. O mercado de iméveis
de alto padrao mostra uma tendéncia de crescimento significativa entre os nichos

emergentes (Souza, 2012).

Segundo Passarelli (2011), um dos campos com maior potencial de
crescimento e atratividade para investimentos de luxo € o mercado imobiliario,
especialmente no Nordeste do Brasil. Cidades como Recife e Fortaleza se
destacam nesta regido, demonstrando um ambiente favoravel para o crescimento

e valorizacéo.

O setor imobiliario de luxo foi fortemente afetado pela crise financeira global
que assolou o mercado internacional até meados de 2009, de acordo com O Povo
(2010). Apos a crise econdmica, os investimentos em imoveis de alto padrao
diminuiram, principalmente na Europa. A expansao e a consolidacdo do mercado

de imdveis de luxo no Brasil também foram facilitadas por esse fator.

Tanto para investidores conservadores quanto para os mais ousados que
buscam diversificar suas carteiras de investimento, o investimento em imodveis
tornou-se novamente uma alternativa atrativa no cenario de longo prazo, diante da

disponibilidade facilitada de crédito para financiamento (Possebon, 2008).

Essa nova empreitada utiliza o estilo arquitetonico de alto padrdao, uma
modalidade de design arquitetdnico que se destaca pela exceléncia, sofisticagao
e carater exclusivo nos projetos desenvolvidos. Essa forma de arquitetura é
conhecida por usar materiais de primeira linha, que sado reconhecidos pela alta
qualidade e durabilidade. Isso resulta em construgbes singulares que sao
meticulosamente planejadas para atender as necessidades e desejos especificos
dos clientes (Diario 7, 2023).
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A definicdo de luxo tem mudado com o tempo, refletindo as caracteristicas e
valores predominantes na sociedade em diferentes periodos de tempo (Neto,
2013). E os projetos desenvolvidos para atuar no mercado atual buscam o luxo
através de um aglomerado — na grande maioria desordenado — de elementos que

representam o imaginario popular de luxo na sociedade atual.

Sera necessario, portanto, maior investimento em materiais e praticas
construtivas que atendam a estética esperada para projetos de tal magnitude para

seguir os padrdes da arquitetura de alto padrao.

O resultado € uma estética conflitante entre diferentes materiais e técnicas
construtivas, visando um unico proposito: mostrar a qualidade, hedonismo e estilo
préprios (Figura 1). A residéncia se torna um troféu. Uma compensacao individual
que, em conformidade com os padrbes inquestionaveis da Europa, os futuros

residentes poderao se orgulhar (Ferraro, 2009).

Figura 1 - Casa Porto Seguro (Aquiles Nicolas Kilaris)

aris

arquiteto

Fonte: Arquiteto Aquiles (2020)

Segundo Lipovetsky e Roux (2005), um produto de luxo vai além do produto ou
servigo em si, incorporando uma colegao de representagdes que os clientes tém
com ele, incluindo imagens, conceitos e sensagodes. Isso leva os consumidores a
comprarem um produto ndo apenas por sua utilidade, mas também por seus

valores simbdlicos. Como resultado, eles estao dispostos a pagar um prego mais
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alto em relagao a produtos ou servigos com caracteristicas comparaveis, mas sem

essas associagoes simbdlicas.

Contudo, é perceptivel a presenga de exemplares de arquitetura pontuais que,
apesar de empregarem técnicas e materiais simplificados, conseguem oferecer
uma estética singular a cada construcdo. Esses projetos também sé&o

reconhecidos como empreendimentos de alto padrao (Figura 2).

Figura 2 - Residéncia MACH (Luciano Kruk)

Fonte: Archdaily (2017)

Para essas residéncias de carater mais basico transmitam a personalidade de
seus residentes, ndo ha necessidade de seguir padrdes rigidos. Por outro lado, a
simplicidade e a identidade dos elementos permitem que eles expressem a

personalidade de quem os habita (Ribeiro e Ravache, 2021).

Ao reduzir o uso de materiais dispendiosos e incorporar métodos construtivos
mais econdmicos, a vertente do estilo minimalista se torna uma realidade na
criagcao arquitetonica para oferecer valor agregado significativo. O resultado seria
uma arquitetura mais acessivel - do ponto de vista econdbmico - mas sem
comprometer a unicidade e a estética simbdlica necessarias para empreendimento

dessa magnitude.

Diante do contexto delineado, o presente estudo baseara sua investigagao na
seguinte questao norteadora: A aplicagao de praticas de baixo custo construtivo
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na construgcao de imdveis residenciais de alto padrdao pode diminuir seus custos

mantendo a qualidade do empreendimento?

Levando em consideragao a questdo norteadora, a pesquisa trabalha com a
hipotese que a implementacao eficiente de praticas de baixo custo na construgéo
resultara na produgao viavel de iméveis residenciais de alto padrdao, mantendo a

qualidade e contribuindo para a redugao de custos.

A ideia principal de um projeto arquitetdbnico luxuoso pode ser preservada
mesmo ao adotar técnicas construtivas mais acessiveis e materiais mais simples.
Isso permite manter o conceito de alto padréo, valorizando a qualidade para o
consumidor brasileiro, ao mesmo tempo em que se alcangca a esséncia
fundamental dos empreendimentos de luxo: a singularidade no design e na
execugao do projeto. Assim, é possivel garantir a unicidade e o valor agregado

desejados, mesmo diante de consideragdes econdémicas.

Ao explorar estratégias que buscam conciliar a exceléncia arquitetdbnica com
otimizagao dos recursos financeiros, esta pesquisa podera contribuir com novas

percepcdes para profissionais do setor, investidores e tomadores de decisao.

Além disso, devido a escassez de estudos que se aprofundem nessa tematica
especifica, esta pesquisa podera colaborar para a ampliacdo e otimizacdo do
assunto em questao. Embora haja uma ampla gama de pesquisas sobre imoveis
de alto padrao e praticas construtivas de baixo custo, sdo raros os trabalhos que

integram essas duas perspectivas.

A contribuicdo almejada por esta pesquisa para a sociedade reside em
evidenciar que a arquitetura de alto padrao nio esta restrita ao uso de materiais e
praticas dispendiosas. Por meio de uma abordagem criativa e ousada, buscando
criar algo singular por meio de escolhas estéticas acertadas, é possivel alcangar
um projeto verdadeiramente de alto valor agregado sem a necessidade de
despesas excessivas. Assim, pretende-se destacar que a exceléncia arquitetbnica

pode ser alcangada de forma mais acessivel e econémica.
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O objetivo principal deste projeto € demonstrar que a adogédo de praticas
construtivas de baixo custo pode manter a qualidade e reduzir os custos de

construgao ao mesmo tempo.

Os objetivos especificos deste projeto s&o os seguintes: avaliar os pregos dos
materiais na area de construcéo, analisar as técnicas disponiveis e se elas podem
ser uteis, relacionar a demanda com opg¢des de baixo custo, avaliar projetos
residenciais bem-sucedidos em comparagao com as informagdes obtidas, e, por
fim, criar um projeto residencial exemplar que utilize as descobertas da pesquisa

como base para demonstrar a implementacao das praticas.
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2 REFERENCIAL TEORICO

Este capitulo visa definir a base conceitual e histérica que fundamenta a pesquisa
acerca de estratégias para a construgdo de residéncias de alto padrdo com baixo
custo. Assim, faremos uma analise critica da evolugdo da arquitetura residencial de
luxo ao longo dos anos, ressaltando os tragos distintivos dos periodos pré-moderno,

modernista e contemporaneo.

A pesquisa procura entender a transformagéo das linguagens arquitetbnicas e as
técnicas construtivas ao longo dos anos, impactadas por elementos sociais, culturais,
tecnologicos e econdmicos. Neste contexto, podemos situar o conceito de "alto
padrao" e suas expressdes na arquitetura residencial, fornecendo fundamentacgao

tedrica para as analises e sugestdes apresentadas neste estudo.

2.1 Nocgao de luxo na arquitetura

Compreender como o luxo foi incorporado na arquitetura requer uma analise prévia
sobre como a arquitetura é concebida e discutida nos meios académicos que a
estudam. De acordo com Zevi (1996), as quatro fachadas de um edificio sao descritas
meramente como a estrutura que envolve a verdadeira esséncia da arquitetura: o

espaco. O autor destaca o espago como o principal protagonista na arquitetura.

No contexto da arquitetura, o espago é caracterizado por um vazio que surge como
resultado de uma intervengdo humana com propdsito compositivo, distinguindo-se,
assim, de outras concepc¢des de espago em diferentes areas disciplinares. Em
resumo, o espacgo arquiteténico é sobretudo ligado ao processo de projeto (Leitéo,
2016).

A arquitetura moderna surgiu dentro do contexto da racionalizagdo produtiva,
caracterizada pela padronizagao e replicagcdo de modelos pré-estabelecidos (Figura
3). Esse movimento resultou na perda de significado da estética pds-modernista,
abrindo espaco para que novos padrées competissem pelo dominio da pratica

projetual.
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Figura 3 - Villa Savoye (Le Corbusier)

Fonte: Archdaily (2023)

Além disso, torna-se dificil imaginar uma estética universal que se adapte a
diversidade de costumes e crengas e que consiga gerar um sentimento de

identificacdo generalizada (Carvalho, 2021)

Por vezes, as volumetrias mostram claramente o que distingue as obras
contemporaneas. Isso ocorre quando, por exemplo, apresentam propostas de
acabamento inovadoras ou um arranjo tridimensional incomum, geralmente fora da

ortogonalidade tradicional (Figura 4).

Figura 4 - Casa Golf (Luciano Kruk)

Fonte: Archdaily (2016)
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Na arquitetura, o luxo vai além da simples demonstragao de riqueza, sendo
entendido como um fenémeno cultural, simbdlico e estético. Conforme Condello
(2014), o luxo na arquitetura se apresenta como um "excesso permitido”, espelhando
as diferencas sociais e culturais ao longo dos tempos. De acordo com Rimmer (1997),
a arquitetura, enquanto manifestagcado simbdlica, transmite significados culturais e

espirituais, ultrapassando a funcionalidade e a beleza estética.

O luxo esta associado a responsabilidade social e a sustentabilidade, conforme
ressaltado por Sousa e Machado (2018), o que o torna um diferencial competitivo,

especialmente para empresas dirigidas a um publico exigente.

Neste cenario, os espacos destinados a elite sdo meticulosamente concebidos
para refletir a identidade de seus usuarios, buscando criar uma extensdo do eu
individual dentro desses ambientes. A disposi¢cao desses locais, seus elementos e
objetos sdo cuidadosamente planejados para afirmar a propriedade e o dominio de

um grupo privilegiado sobre o territorio considerado "privado” (Maldonado, 2009).

O novo consumidor brasileiro procura entao formas de introduzir o luxo ao seu
cotidiano, seja por meio da aquisi¢ao de bens materiais, ou pela prépria transformagao
do seu ambiente. Segundo Souza (2012), o mercado de luxo € uma fonte significativa

de atividade econémica global, movimentando bilhdes de ddlares anualmente.

Um produto de luxo ndo se resume apenas ao objeto em si, mas também
incorpora um conjunto de representagdes, como imagens, conceitos e sensagdes, que

sao atribuidas a ele pelo consumidor.

Portanto, o luxo deve ser pensado de varias maneiras, levando em
consideragao nao apenas seu significado simbdlico e prestigio espacial, mas também
sua eficacia e consequéncias ambientais. D'Almeida (2022) sustenta que o luxo na
arquitetura contemporénea deve equilibrar o passado e o presente, incorporando

elementos histéricos sem deixar de lado inovagdes tecnoldgicas e questdes morais.

Consequentemente, o consumidor adquire ndo apenas o objeto, mas também
essas representagcdes associadas, estando disposto a pagar um prego superior ao
que pagaria por um objeto ou servigo com caracteristicas funcionais equivalentes, mas

desprovido dessas representagdes (Lipovetsky & Roux, 2005).
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Conforme ressaltado por Lopes (2021), a definicdo de um imdvel como de luxo
vai além de seu tamanho fisico. Aspectos como localizagédo privilegiada, preco e
caracteristicas distintivas do projeto sdo elementos que combinados tornam o
empreendimento mais exclusivo e atrativo para o comprador que busca esse padrao

de luxo.

Como afirmam Romao e Pezzini (2019), ao examinar a arquitetura de status e
as tendéncias que transformam os ambientes internos em espagos que comunicam
prestigio e exclusividade, esse conceito de luxo se alinha com a ideia de
personalizacao e adaptacao as necessidades dos usuarios, criando ambientes uUnicos

e distintivos.

Monterre (2021) afirma que investir em um imével de luxo significa buscar ndo
apenas conforto e qualidade de vida, mais também um ambiente que combine
sofisticagao e acolhimento, capaz de acomodar toda a familia. Além disso, esses
imoveis devem oferecer opg¢des de entretenimento e lazer (Figura 5), ao mesmo

tempo em que mantém a privacidade e a seguranga dos residentes.

Figura 5 — Projeto de area de lazer em apartamento de alto padrao (Almaa Cabral)

Fonte: Laguna (2021)

Ainda de acordo com Lopes (2021), os materiais utilizados na construgao de
empreendimentos de luxo desempenham um papel importante na distingdo entre
esses tipos de propriedades. Os espagos comuns e privados desses imoéveis tém
superficies de marmore, metais e obras de arte de designers conhecidos. Cots (2020)
também enfatiza o uso de porcelanato e madeiras nobres como angelim (Figura 6) ou

sucupira na decoragao para as casas de alto padrao.
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Figura 6 — Forro de madeira Angelim

Fonte: Madereira Imobilis (2016)

Também é possivel argumentar que a atual procura pela representacdao da
riqueza, através da abundancia desses materiais - que atuam como ornamentos na
edificacdo -, levou a forma arquitetbnica a se manifestar através de excessos visuais

como forma de marcar status.

Em sua principal obra, Ornamento e Crime, Adolf Loos condena o uso
exagerado de ornamentacgao na arquitetura e no design, relacionando-os a um tipo de
"degeneracao cultural". De acordo com Loos (1908), o ornamento deixou de ser uma
expressao natural da cultura para se transformar em um obstaculo ao avancgo

econdmico e cultural da comunidade.

Na arquitetura residencial de alto padrao atual, nota-se um retorno a
ornamentagao, nao mais na forma classica, mas utilizando recursos tecnolégicos e
visuais, como a utilizacdo macica de luzes LED, acabamentos luminosos e
composi¢des extravagantes. Esta orientacdo se opde a critica de Loos (1908), que
advogava pela pureza formal como meio de transmitir significado e valor na

arquitetura.

De forma contraposta, a sustentabilidade emerge como uma caracteristica
fundamental, inclusive nos empreendimentos de luxo. Segundo Monterre (2021),
esses empreendimentos frequentemente demandam um investimento mais elevado

em sistemas que visam reduzir o consumo de agua e eletricidade.



19

Portanto, o luxo na arquitetura ndo é apenas uma expressao de riqueza
material; em vez disso, € uma sintese cuidadosa entre qualidade, tradi¢ao, inovagao
e sustentabilidade, com foco em oferecer uma experiéncia de alto padrdo, sem

sacrificar a sofisticagao.

Do ponto de vista tecnolégico, a automacdo se tornou essencial em
empreendimentos de luxo, destacando-se pela aplicagdo de solugdes tecnologicas
em todas as areas possiveis. Um exemplo marcante sdo as casas inteligentes, que
contam com itens e objetos funcionais conectados a Internet. Atualmente, ja existem
lampadas e tomadas inteligentes capazes de executar agdes especificas quando

integradas a rede.

Por exemplo, é possivel programar um software central, como o assistente do
Google ou da Apple, para acender as luzes e iniciar o preparo do café em um horario
especifico todos os dias. Isso também se aplica a geladeiras, fogdes, trancas de
portas e janelas e outros dispositivos que podem ser programados para executar
certas tarefas (Cots, 2020).

No entanto, o luxo ndo se limitou apenas ao consumo conspicuo; passou a
incorporar também o conceito de “poética arquitetbnica”, como analisa Margotto
(2016), que reflete sobre a relagdao entre espaco, sensibilidade e a criacdo de
ambientes que evocam uma sensacao de distincdo e sofisticagdo sem excessos

visuais.

Agregado a esses diversos fatores, os projetos com a assinatura de arquitetos
ou designers de interiores conhecidos, tanto a nivel nacional quanto internacional,
tendem a aumentar significativamente o valor do imével. Além disso, a reputacao de
certas construtoras especializadas do mercado de luxo pode desempenhar um papel

significativo na atracéo de novos clientes (Lopes, 2021).

Para aumentar o valor de um empreendimento, as construtoras atualmente
buscam a participagcdo de arquitetos renomados, cuja presenga no projeto possa
influenciar positivamente o poder de venda. Para o publico-alvo, viver em uma obra
projetada por um grande nome do setor profissional simboliza sucesso e eleva o valor

social do imodvel.
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A partir do modernismo, o luxo na arquitetura ganhou novos contornos, com a
simplificacdo das formas e a valorizagdo do espago em detrimento da ornamentacao.
Essa mudanga ¢ ilustrada pelo trabalho de arquitetos como Lacaton e Vassal (Figura
7), que, como observa Jiquiriga (2015), empregam a abertura estrutural e a otimizagao
de recursos como parte de uma nova abordagem para criar espagos luxuosos, porém

mais acessiveis e funcionais.

Figura 7 - FRAC Dunkerque (Lacaton & Vassal)

Fonte: Archdaily (2015)

Souza (2021) ressalta que iniciativas de arquitetura social e sustentavel podem
ser aplicadas para atingir um alto padréao com custos reduzidos, ao utilizar materiais
locais e técnicas construtivas inovadoras. Nesse sentido, o luxo comega a ser
reinterpretado, ndo como o uso de recursos abundantes, mas como a capacidade de
projetar ambientes confortaveis e esteticamente atraentes dentro de uma economia

de escala.

A partir dos dados coletados, € possivel obter uma visdo mais detalhada sobre
o comportamento dos imoveis de alto padrdo e a nog¢ao de luxo no contexto
arquitetbnico. Esta analise €& essencial para entender como desenvolver um

empreendimento desse estilo e magnitude.
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Diferentemente da crenga comum de que o luxo esta apenas relacionado ao
valor monetario, os especialistas mostram que a experiéncia € mais significativa para

satisfazer os consumidores desse nicho especifico.

Para o desenvolvimento desta pesquisa, esse ponto de vista sera adotado.
Considerando que a premissa principal deste trabalho € combinar praticas de baixo
custo construtivo para produzir iméveis de alto padréo reduzindo os custos de
producdo, uma estratégia viavel é projetar uma arquitetura que maximize a
experiéncia sem recorrer a materiais de revestimento caros, obras de arte sofisticadas

e designs elaborados.

2.2 Arquitetura pré-modernista

A procura por moradias suntuosas e representativas € uma caracteristica
constante na historia da arquitetura, espelhando ndo s6 a condi¢ao social dos seus
donos, mas também os valores estéticos e culturais de cada periodo historico. No
cenario europeu e brasileiro, nota-se uma trajetoria que passa por diversos estilos,

desde a Antiguidade até os momentos que precedem o Modernismo.

As vilas, no periodo do Império Romano (Figura 8), simbolizavam o apice do
conforto e sofisticacdo para a elite, marcadas por espagos amplos, jardins internos,
mosaicos decorativos e solugdes de engenharia sofisticadas, como aquedutos e pisos
aquecidos (Nogueira, 2011). Essas edificagdes, situadas na zona rural ou em zonas

suburbanas, evidenciavam a autoridade e o gosto apurado dos proprietarios.

Figura 8 — Villa Adriana em Tivoli, Italia
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Fonte: Italia.lt (2018)

Durante a Idade Média, a ideia de moradia luxuosa foi modificada pelos
castelos (Figura 9), construidos para protecdo e ostentacdo. As suas grandes
volumetrias, torres e muralhas, embora estivessem ligadas a protecéo, representavam
a supremacia feudal. Os palacios medievais, por sua vez, surgiram como locais mais

privados, com saldes, capelas e jardins cercados (Jordan, 1985).

Figura 9 — Castelo Chateau de Chambord, Franca

Fonte: Britannica (2024)

O Renascimento representou uma transformagéao importante, resgatando os
principios classicos e dando importancia a proporgédo, simetria e ao ornamento
controlado. Palacios renascentistas italianos (Figura 10), como os de Florenga e
Roma, demonstravam opuléncia por meio de fachadas majestosas, patios internos e
ornamentag¢ao minuciosa, exercendo influéncia posterior nas construgdes da nobreza

europeia (Bruand, 2018).
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Figura 10 — Palacio Pizzi, Italia

Fonte: Britannica (2024)

O luxo foi elevado a um novo nivel pelos estilos barroco e rococd, destacando-
se pelo esplendor e pela teatralidade. Palacios como Versailles na Franga e os solares
coloniais do Brasil demonstravam a suntuosidade através de fachadas ornadas,
escadarias grandiosas e interiores ricos em dourados e estuques (Segawa, 2018). No
Brasil, a igreja de Sao Francisco em Salvador (Figura 11), € um exemplo notavel da

grandiosidade europeia adaptada ao cenario local.

Figura 11 — Igreja de Sao Francisco, Brasil

p >

Fonte: Se Ligue Bahia (2025)
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Em ultima analise, o neoclassicismo, influenciado pela Antiguidade Greco-
Romana, valorizou a simplicidade formal e a harmonia das proporgdes. Este estilo foi
adotado no Brasil em constru¢des urbanas e rurais de familias ricas, simbolizando o
ideal de modernidade e avango daquele periodo (Rodrigues, 2009). Palacetes e
moradias urbanas (Figura 12) em metropoles como Rio de Janeiro e Salvador seguem

essa estrutura, caracterizada por colunas, frontdes e simetria estrita.

Figura 12 — Casa da Marquesa dos Santos, Brasil

Fonte: iPatriménio (2016)

Portanto, a arquitetura residencial de alto padrdo anterior ao Modernismo
demonstra uma constante evolucdo na maneira de transmitir status e distingcéo,
caracteristicas que ainda sao pertinentes nas taticas atuais de construgdo para o

mercado de luxo.

Essa visdo histdrica € crucial para entender a evolugao dos conceitos de luxo
e representatividade arquitetdnica ao longo da histéria. Com essa perspectiva, agora
€ possivel explorar o universo da arquitetura modernista, caracterizada por uma
quebra com os estilos anteriores e pela adogado de novos materiais e linguagens

formais.

2.3 Arquitetura modernista
A arquitetura modernista, que emergiu nas primeiras décadas do século XX, foi
uma resposta a ornamentagdo exagerada e aos estilos historicistas que

predominavam anteriormente. Este movimento, marcado por linhas retas, volumes



25

simples e uma busca pela funcionalidade, fundamentou-se na apreciagéo do espaco
natural e na harmonizacao entre o ambiente construido e a natureza ao redor
(Colquhoun, 2009). Neste cenario, a moradia de luxo comegou a se manifestar
através da experimentacdo formal e da precisao técnica, criando um padrao para a

sofisticagao arquiteténica.

Em todo o mundo, obras icénicas representam esse conceito modernista. A
Casa Cascata (Figura 13), projetada por Frank Lloyd Wright nos Estados Unidos, é
um exemplo notavel da unido entre arquitetura e natureza, com sua estrutura
suspensa sobre as quedas de agua e a utilizagcdo pioneira de concreto armado
(Frampton, 2003).

Figura 13 — Casa Cascata (Frank Lloyd Wright)

Fonte: Archdaily (2012)

Na Francga, a Villa Savoye (1929-31) (Figura 14), projetada por Le Corbusier,
se transformou em um simbolo dos "Cinco Pontos da Nova Arquitetura", que incluia

pilotis, planta livre e janelas de fita (Le Corbusier, 1931).
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Figura 14 — Villa Savoye (Le Corbusier)

Fonte: Wikiarquitectura (2018)

Por outro lado, a Casa Farnsworth (1951), projetada por Mies van der Rohe,
(Figura 15) representa a leveza estrutural e a clareza espacial, gracas a utilizagao

macica de vidro e estrutura metalica (Lamas, 2001).

Figura 15 — Casa Fransworth (Mies van der Rohe)

Fonte: Homemagazine (2019)

No Brasil, 0 modernismo encontrou um ambiente propicio para se adaptar ao
ambiente tropical e as particularidades sociais e econdmicas do pais (Segawa, 2018).
As construgdes residenciais de luxo simbolizaram esse encontro entre a modernidade
global e a brasilidade. A Casa Castor Delgado Perez (1938), de Rino Levi, ilustra a

flexibilidade espacial e a interagdo com a paisagem circundante (Figura 16).



27

Figura 16 — Casa Castor Delgado Perez (Rino Levi)

Fonte: Archdaily (2015)

A residéncia de Oswaldo Bratke (1949) (Figura 17) € notavel pelas solu¢des de

volumetria e pela harmonia com o cenario (Bruand, 2018).

Figura 17 — Residéncia de Oswaldo Bratke

Fonte: Archdaily (2014)

A Casa Mario Taques Bittencourt (1964), projetada por Vilanova Artigas (Figura
18), explora a natureza bruta e a fluidez do espaco (Koury, 2010).
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Figura 18 — Casa Mario Taques Bittencourt (Vilanova Artigas)

Fonte: Nelson Kon (2009)

A Casa AA (1994), projetada por Milton Ramos, e as casas projetadas por Joao
Filgueiras Lima (Lelé), como a Residéncia do Ministro de Estado (1983) e a Casa José
da Silva Netto (1991) (Figura 19), demonstram a persisténcia e a reinvengao dos

principios modernistas ao longo dos anos (Fernandes, 2004).

Figura 19 — Casa José da Silva Netto (Lelé)

Fonte: SOS Brutalism (2019)

Com base nesses trabalhos, percebe-se que o luxo na arquitetura modernista
nao era evidenciado por meio de ornamentagdes ou excessos decorativos, mas pela
qualidade espacial, inovagao tecnoldgica e harmonia com o ambiente (Colquhoun,
2009; Frampton, 2003).
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Esta estratégia gerou um modelo que teve um impacto significativo na
concepgao de moradias de alto padrao, criando uma linguagem arquitetbnica
inovadora que ainda € pertinente. Este cenario modernista nos leva inevitavelmente a
ponderar sobre a arquitetura moderna e sua reinterpretacao das taticas de construcao

para imoveis de alto padrao.

2.4 Arquitetura contemporanea

A arquitetura atual € um campo de diversidade e inovacédo, onde diversas
linguagens e técnicas construtivas se fundem para espelhar os progressos
tecnoldgicos, as mudangas sociais e a procura por uma nova estética para o lar
(Frampton, 1997; Klotz, 2002).

No setor de moradias unifamiliares de alto padrdo, nota-se dois principais
movimentos: a propagacdo de solugdes comerciais padronizadas, facilmente
replicadas e direcionadas ao mercado de luxo, e a criagao de projetos arquitetdnicos
que exploram a ideia de residéncia como uma experiéncia estética e cultural (Collins,
1998; Zevi, 1992).

No primeiro grupo, predominam tipos de arquitetura que destacam a
monumentalidade e a sofisticagao formal (Figura 20), utilizando elementos como
marquises em L, portas de abertura amplas, fachadas que mesclam materiais naturais
e industriais - como pedra, concreto a vista, vidro e madeira - e a utilizagao intensiva

de faixas de LED para realcar volumes e formas arquitetonicas (Klotz, 2002).

Figura 20 — Residéncia Terras Alphaville (UB Arquitetura)
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Estes elementos, frequentemente presentes em condominios de luxo, atendem
a uma necessidade de status e distingdo visual, incorporando a arquitetura ao
universo do marketing imobiliario e ao anseio de consumo da elite moderna
(Frampton, 1997).

Contudo, a arquitetura de alto padrdo contemporanea nao se limita a esses
padrdes tradicionais. Os projetos residenciais que resgatam o espirito modernista,
reinterpretando-o de maneira original e inovadora, sao notaveis. Por exemplo, Tadao
Ando faz uso meticuloso do concreto a vista e da luz natural (Figura 21) para

estabelecer ambientes introspectivos e poéticos (Ando, 2012).

Figura 21 — Casa Azuma (Tadao Ando)

Fonte: Metalocus (2021)

Eduardo Souto de Moura mescla elementos tradicionais, tais como pedra e
madeira, com solugbes contemporaneas e minimalistas (Figura 22), vinculando as

edificacbées a paisagem ao redor (Souto de Moura, 2011).
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Figura 22 — Casa Quinta do Lago (Eduardo Souto de Moura)

Fonte: Matriz LDA (2018)

Alberto Campo Baeza aprecia o espago em branco e a geometria pura, dando
destaque aluz e as propor¢des espaciais (Campo Baeza, 2020). Luciano Kruk explora
de forma poética o concreto aparente (Figura 23), dando énfase a continuidade

espacial e a uniao entre o interior e o exterior (Kruk, 2020).

Figura 23 — Casa Equestre (Luciano Kruk)

. ‘y -

|/

Fonte: Archdaily (2018)

Em Jdltima analise, o escritério brasileiro Bloco Arquitetura € notavel pela
incorporagao de elementos tipicos do Brasil (Figura 24), minimalismo e solu¢des que

valorizam o conforto ecoldgico e a regionalidade (Bloco Arquitetura, 2022).
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Figura 24 — Casa Vila Rica (Bloco Arquitetura)

Fonte: Matriz LDA (2018)

Essas estratégias evidenciam que o conceito de luxo na arquitetura residencial
moderna ultrapassa a ostentagao material, incorporando valores estéticos, culturais e
simbdlicos que se refletem tanto na materialidade quanto na disposi¢cao espacial das
edificacdes (Zevi, 1992; Klotz, 2002).

Portanto, a alta qualidade se converte em um dominio hibrido, onde convivem
o convencional e o autoral, o padronizado e o unico, a tecnologia e a tradigao
(Frampton, 1997).

Portanto, este subcapitulo conclui a contextualizagdo historica das tipologias
de moradias de alto padrao, enfatizando como a contemporaneidade apresenta novas
possibilidades formais, construtivas e simbdlicas, enquanto mantém dialogo com as

herangas do modernismo.
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3 O MERCADO DE HABITAGAO UNIFAMILIAR

O setor de moradia unifamiliar, marcado pela ocupacédo de uma unica unidade
habitacional por familia, tem exercido uma funcdo crucial na dindmica do crescimento
urbano e na disposicdo espacial das metrépoles modernas. Este tipo de moradia,
ligado a procura por privacidade, conforto e qualidade de vida, se estabeleceu como
um componente fundamental no planejamento urbano de varias nagdes, incluindo o
Brasil (Ferrara, 2001; Villaga, 2012).

O fortalecimento do segmento de alta padrdo no ambito da moradia unifamiliar &
um fenbmeno que se destacou principalmente nas ultimas décadas do século XX.
Esta progressdo esta associada ao desenvolvimento econémico, ao incremento do
poder de compra e ao aumento das preocupag¢des com seguranca e qualidade de
vida, 0 que motivou a expansdo de condominios horizontais de alto padrao,
particularmente em grandes cidades brasileiras como Sdo Paulo e Rio de Janeiro
(Rolnik, 1997; Tavares, 2018).

Esses empreendimentos se sobressaem ndo s6 pelo tamanho e pela posicéo
estratégica (Figura 25), mas também pelo significado simbdlico que carregam,
estando ligados ao status social e a exclusividade. Conforme Telles (2010) destaca,
os condominios de luxo espelham n&o s6 tendéncias econbmicas, mas também
decisdes sociais e culturais direcionadas a formacao de identidades e estilos de vida

particulares.

Figura 25 — Cidade Alpha Pernambuco

Fonte: Diario de Pernambuco (2019)
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No momento, o mercado de moradias unifamiliares de alto padrao segue em
expansao e diversificagdo, acompanhando as mudangas nas exigéncias dos
consumidores por qualidade, conforto e personalizagdo. Este contexto evidencia uma
intrincada interagéo entre elementos econdmicos, sociais e estéticos, que influenciam
nao s6 o mercado imobiliario, mas também a maneira como a arquitetura e o

urbanismo sao projetados e implementados (Maricato, 2001; Segre, 2013).

Este capitulo comega por investigar a evolugdo do mercado de moradia
unifamiliar e, em seguida, se concentra na avaliagdo da relagdo entre custo e
qualidade na edificacdo de moradias de alto padrdo, ressaltando os obstaculos e

taticas que possibilitam combinar exceléncia arquitetdnica e eficacia na construgao.

3.1 Relagao entre custo e qualidade na construcao de residéncias de alto
padrao
De acordo com Slack et al. (1996 apud Costa, 2003), qualidade é fazer as
atividades propostas pela obra corretamente, mas as necessidades da produgao
variam conforme o tipo de operacdo. O significado de qualidade é satisfazer os
clientes, fornecendo bens e servicos sem erros, de maneira consistente com seus

propositos.

Observando pelo contexto da construgcado civil, um dos fatores de extrema
importancia para concepcao e execucao de projetos é a definicdo de custo e
qualidade, principalmente no segmento de imodveis de luxo, onde a comparagéao entre

alto padrao e baixo custo se torna ainda mais desafiadora e complexa.

Em termos gerias, o custo refere-se ao total de recursos financeiros
necessarios para concluir um empreendimento, incluindo despesas indiretas, como

impostos e taxas, bem como a aquisi¢ao de materiais e mao de obra.

Tradicionalmente, entre os setores da industria, a construgao civil tem sido a
mais resistente a adogao de programas de gestdo da qualidade. Protegidas pela
omissao dos clientes e pelo alto retorno do capital investido, as construtoras ofereciam
ao mercado produtos cuja qualidade frequentemente era muito insuficiente
(Figueiredo, 2006).
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Oliveira (2016) afirma que buscar precos baixos sem atencéo a qualidade pode
comprometer a durabilidade e a seguranga da construgao, enfatizando a importancia
de equilibrar os dois. No entanto, a simples reducao de custos n&o garante o sucesso

do projeto, principalmente quando se trata de atingir um padréo de exceléncia.

De acordo com Figueiredo (2006), nos ultimos anos, surgiram novas empresas
e materiais, bem como novos gestores mais sintonizados com a realidade de um
mercado mais exigente em termos de qualidade. A medida que os clientes finais se
tornaram mais conscientes de seus direitos, ocorreram mudancgas significativas no

setor de edificagdes da construgao civil.

Para Helene e Terzian (1992), qualquer agdo humana que transforme matérias-
primas em um produto final pode ser controlada. Como resultado, um sistema de
garantia de qualidade deve ser levado em consideracdo em todas as fases da
construcdo, desde o planejamento (orgcamento) e projeto até a fabricagao de materiais

e componentes, execucao e finalmente, quando o edificio é usado.

Por meio do orcamento da obra, € possivel ter conhecimento de todos os
materiais que serdo usados durante sua execugéao (Teles, 2006). A lista inclui todos
os custos necessarios, incluindo materiais, mao de obra, transporte, aluguel, fretes,
salarios da equipe da construtora, despesas adicionais e manutencao pos-obra. Como
resultado, o engenheiro da obra recebe a maioria das instrugcdes financeiras a serem

seguidas.

Para realizar uma obra, € necessario estimar seus custos para verificar sua
viabilidade e determinar com exatidao quanto sera gasto. A engenharia especializada
em custos, ao longo dos anos, desenvolveu varios métodos para calcular a estimativa
de custos em obras civis. Apesar das diferentes abordagens, o objetivo principal de
cada método € comum: determinar uma estimativa de custo reduzido para o projeto

ou empreendimento a ser realizado (Silva, 2015).

No processo de construcdo de uma obra podem ocorrer varios erros que afetam
a qualidade do produto final. Desde a concepgao do projeto até a execugao, podem
surgir falhas que resultam em atrasos, aumento de custos e, frequentemente, na ma

qualidade da obra.
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Branquinho (2016) enfatiza a importancia do planejamento minucioso para
garantir que a qualidade nao seja sacrificada em nome da economia, reforgcando a
importancia de uma gestao estratégica e cuidadosa. Na construgdo civil, a qualidade
nao se limita a selecdo de materiais de alta qualidade; a experiéncia da equipe técnica,
a execucgao precisa e a conformidade com regulamentos e normas atuais séo outros

fatores.

Thomaz e Nicoletti Jr. (2018) sugerem que a qualidade deve ser incorporada
desde o inicio do projeto, pois o custo da qualidade pode ser uma ferramenta
importante para diferenciar a concorréncia. Isso significa buscar novas maneiras de
otimizar os recursos, como usar materiais alternativos de alta qualidade, usar métodos
construtivos eficientes e incorporar processos de gestdo que garantam o controle
rigoroso dos custos sem sacrificar os padrdes de qualidade exigidos pelo mercado de

luxo.

Nesse contexto, Klein (1999) também menciona que a ma qualidade da mao
de obra favorece o surgimento de patologias (erros) na construgdo. Bernardes et al.
(1998) observam que as nao conformidades geralmente sao detectadas em quatro
fases distintas: durante a execugao da obra, apds a conclusdo da obra e antes da

entrega ao cliente, e apds a entrega ao cliente.

E, sem duvidas, isso faz com que o gestor busque aperfeigoar todo o processo
de estimativa de custos do empreendimento, diminuindo significativamente os

problemas e frustragées decorrentes da ma execugéo de uma obra (Moura, 2011).

Segundo Beuren, Floriani e Hein (2014), a inovagao e a adesao a programas
de qualidade sdo essenciais para que as empresas do setor alcancem niveis de
desempenho superiores sem exceder os custos planejados. Portanto, a relagéao entre

custo e qualidade néo é linear.

Em vez disso, ela requer uma abordagem estratégica para gerenciar os custos
de forma a maximizar a qualidade percebida e oferecer valor ao consumidor sem

comprometer a viabilidade financeira do empreendimento.

Por outro lado, a qualidade € um fator com varias facetas, incluindo

durabilidade, funcionalidade, desempenho, design e satisfacdo do consumidor com o
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produto final. Quando se trata de imdveis de luxo, todos os detalhes, desde o
acabamento impecavel até o uso de tecnologias avangadas que garantem conforto e

sustentabilidade, devem refletir a qualidade.

Portanto, o controle e a gestdo do plano orgamentario desempenham um
papel fundamental no desenvolvimento de um projeto bem estruturado, minimizando

imprevistos e resultando em um custo mais fracionado e adequado.

Um orgcamento bem gerido permite antecipar possiveis problemas e ajustar
recursos de maneira eficiente, garantindo que o projeto se mantenha dentro dos
limites financeiros previstos. O baixo nivel de produtividade tem um impacto direto nos
custos da qualidade, demonstrando a importancia de uma gestao eficaz desde o inicio

(Oliveira, Moser e Amaro, 2017).

A definicdo precisa do orgamento estabelece os limites dentro dos quais as
decisdes devem ser tomadas, como decidir se usar materiais premium é viavel ou se
ha opcbdes mais econdbmicas e criativas. O desempenho e a durabilidade das
edificacbes estdo diretamente ligados a essas escolhas, reforgcando a importancia de
fazer escolhas inteligentes para garantir que os projetos durem a vida util (Possan e
Demoliner, 2013).

Gongalves e Barbosa (2017) mostram que as variagbes entre o custo
projetado e executado sdo comuns, e € fundamental usar boas praticas de gestao
para minimizar essas discrepancias. As estratégias de gestdo de projetos sao,
portanto, instrumentos essenciais para reduzir riscos, evitar desperdicios e garantir
que todas as decisdes contribuam para o sucesso comercial e a viabilidade financeira

do empreendimento.

A pressao por inovagdo, que muitas vezes surge como resposta a
necessidade de reduzir custos sem comprometer a qualidade, também é um fator que
impulsiona o setor a buscar novas tecnologias, construgdo e materiais que permitam
otimizar os recursos. Oliveira (2013) discute as razdes pelas quais a patologia na
construcao civil ocorre e sugere que a inovagao pode ser uma solugao para evitar

problemas repetidos e melhorar a qualidade final das obras.
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Portanto, o impacto das tecnologias inovadoras no custo da construgéo deve
ser considerado. O uso de tecnologias como a modelagem da informacédo da
construgdo (BIM) ' e técnicas de construgdo modular pode otimizar os processos,
reduzir os desperdicios e, no final, reduzir os custos operacionais e de manutengao,

mesmo que isso signifique um investimento inicial maior (Almeida, 2015).

Porém, na atualidade, a tecnologia ainda enfrenta desafios de ser
implementada pelo mercado brasileiro. Segundo Ferreira (apud Barreto, Sanches e
Almeida, 2016), a tecnologia BIM ainda possui baixa penetragdo no mercado
brasileiro, sendo que apenas 51% dos profissionais entrevistados (Figura 26) afirmam
que, de cada dez projetos executados, pelo menos dois utilizam a plataforma. Esse
indice diminui a medida que o numero de projetos realizados com o BIM aumenta,
evidenciando que uma porcentagem consideravel dos profissionais ainda nao aderiu
a tecnologia.

Figura 26 — Em sua opinido, o quanto vocé acha que o BIM esta presente no mercado
brasileiro?

O BIM nio se encontra nos projetos %

O BIM se encontra em 100% dos projetos || 1%
O BIM se encontra em 80% dos projetos | 0

O BIM se encontra em 60% dos projetos | 1%

O BIM se encontra em 50% dos projetos [ 1%

O BIM se encontra em 40% dos projetos

O BIM se encontra em 20% dos projetos

O BIM se encontra em menos de 20% dos
projetos

0% 10%  20% 30%  40% 50% 60%

m Porcentagem de respostas dos entrevistados.

Fonte: Ferreira (2020)

Ferreira (2024) ainda destaca que os escritérios de projetos civis optaram por
adotar a plataforma BIM principalmente devido a capacidade dos softwares de gerar

mais detalhes e informagdes nos projetos, o que facilita a corregéo de possiveis erros.

1 BIM é a sigla para Building Information Modeling (Modelagem da Informagédo da Construgdo), um
sistema que integra todas as informagdes do projeto em um modelo tridimensional inteligente,
permitindo a visualizagdo, compatibilizagdo e gerenciamento eficiente de todas as etapas da obra —
do planejamento a manutencgéo.
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Outro fator mencionado (Figura 27) por diversas empresas foi a facilidade de
uso dos softwares, que simplificam a criacao e alteracdo de dados, além de reduzir a

carga horaria de trabalho.

Figura 27 - Por qual motivo a sua empresa optou por utilizar o BIM?

Entre outros
Diminui o tempo de frabalho
Gera mais detalhes e informagdes

Projetos feitos com o BIM sdo mais..

Permite melhor planejamento

Facilidade para alterar/criar projeto

0 5 10 15 20 25 30

® Quantidade de respostas dos entrevistados.

Fonte: Ferreira (2020)

Por fim, o uso da ferramenta BIM aumenta a precisao da elaboracdo dos
projetos e ajuda a otimizar o processo criativo. As empresas que buscam qualidade e
eficiéncia no desenvolvimento de seus projetos devem usar essa tecnologia porque
reduz as taxas de erro e é facil de usar e mudar os dados rapidamente. Com todos
esses elementos em mente, o papel do BIM como uma ferramenta essencial na

arquitetura e engenharia civil contemporaneas é reforcado.

Assim, a combinagdo dessas estratégias nao apenas garante que as
construcdes de luxo mantenham o alto padrao esperado, mas também promove uma
economia significativa, que é essencial para a competitividade e sustentabilidade
financeira no mercado imobiliario de luxo. Beuren, Floriani e Hein (2014) enfatizam
que, na construcao civil, os indicadores de inovagédo ajudam a alcangar uma maior
competitividade. Isso €& fundamental para a sustentabilidade das empresas e

profissionais que operam nesse segmento.

Para compreender essa pratica de forma mais concreta, € util analisar projetos
de destaque no setor imobiliario. Esses estudos de caso fornecem conhecimento util
sobre as melhores praticas de gestdo orcamentaria e demonstram como uma
administracao eficaz pode contribuir para o sucesso e a viabilidade econémica de um

empreendimento.
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3.2 Casos relevantes no setor imobiliario de alto padrao

Compreender na pratica como importantes obras arquitetdbnicas foram
integradas ao setor imobiliario € crucial para aplicar esses conceitos de forma a
alcancar o melhor dos dois mundos visados nesta pesquisa: criacdes arquitetdnicas
significativas, com alto valor agregado através da experiéncia oferecida aos futuros

usuarios, ao mesmo tempo que se minimizam os custos de produgao.

A arquitetura de Paulo Mendes da Rocha fez com que ele se tornasse
gradualmente o sucessor da primeira geragao de arquitetos modernos brasileiros,
como Niemeyer e Lucio Costa. Isso se deve, exclusivamente, a sua formacao e obras
(Zein, 2000), que pertenciam a uma geragao ja associada ao movimento moderno,

que para ele ainda nao estava totalmente consolidado nas cidades brasileiras.

A obra “Casa no Butantd” (Figura 28), sdo duas casas idénticas, construidas
até 1966, conhecidas como "casas gémeas", situadas préximas a Cidade Universitaria

e em frente a Casa Bandeirista, na Praga Monteiro Lobato.

Figura 28 — Casa no Butanta (Paulo Mendes da Rocha)

Fonte: Archdaily (2014)

Para Vieira (2006), essa construgao residencial € um exemplo claro dos ideais
do arquiteto. Cada casa é constituida por um pavimento elevado sobre quatro pilares
de concreto, correspondente a parte mais alta do terreno. A area abaixo do volume
abriga os automoveis, os coOmodos de servico e a escada de acesso ao pavimento
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superior (Figura 29). O bloco é composto por faces abertas e fechadas, paralelas entre

si, seguindo o estilo das coberturas caracteristicas de Vilanova Artigas.

Figura 29 — Pavimento elevado, e abaixo o volume de garagem

Fonte: Archdaily (2014)

Foi projetado como um unico grande comodo com divisoérias dispostas de forma
a permitir uma circulagado continua e ininterrupta entre os ambientes. Segundo Solot
(1999), essas divisorias ndo funcionam como uma divisdo nitida porque ndo chegam

ao teto (Figura 30).

Figura 30 — Divisérias dos ambientes sem tocar o teto
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Fonte: Archdaily (2014)

Tudo é construido em concreto, incluindo o mobiliario, que é fixo e moldado
juntamente com a obra. Esse projeto surgiu em um momento em que a discussao
sobre pré-fabricagdo estava ganhando espacgo no Brasil, no entanto, os elementos
como a estrutura modulada, os detalhamentos minimos e o sistema estrutural simples
(com apenas quatro pilares, duas vigas mestras e lajes nervuradas) foram citados pelo
préprio arquiteto como indicativos que mostravam a racionalidade que o projeto
imprimia (Nobre, 2007).

Luciano Kruk nasceu em Buenos Aires, Argentina, em 20 de julho de 1974. No
ano 2000, terminou sua graduagao em arquitetura na Universidade de Buenos Aires.
Entre os anos 2000 e 2012, trabalhou como integrante do estudio BAK arquitetos
(Besonias-Almeida-Kruk), onde obteve importantes reconhecimentos por seu

trabalho.

A obra conhecida como “Casa Escobar” construida em 2019, esta situada no
corredor norte, a 54 km do centro da cidade de Buenos Aires, fica no bairro fechado
Haras Santa Maria de Escobar. O terreno da residéncia se caracteriza pela topografia
plana e uma vista privilegiada para o campo em um extenso espago verde com

orientagao norte.

Projetada para atender as necessidades de um casal jovem, foi solicitado ao
arquiteto uma casa de veraneio que pudesse ser construida rapidamente e, no futuro,
se transformasse em residéncia permanente. A area mais privilegiada da casa deveria
ser a social, com um pé-direito mais alto em relagéo aos demais ambientes e elevada
em relagdo ao nivel do terreno natural, com o objetivo de obter vistas hierarquizadas

acima do entorno (Figura 31).
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Figura 31 — Vista norte da Casa Escobar

Fonte: Archdaily (2020)

O arquiteto recebeu o dificil pedido que toda a residéncia deveria se abrir ao
verde e contar com espagos destinados a sua contemplacao. A escolha de concreto
aparente e vidro, foi proposital, visto que sdo materiais que nao demandam muita

manutencao.

O sistema estrutural é organizado a partir da combinagdo de duas vigas
invertidas paralelas que percorrem toda a extensao da casa. Com o intuito de enfatizar
visualmente a horizontalidade do volume, essas vigas foram recuadas dos planos de

fachada, tanto na vista frontal quanto na parte posterior.

Essas duas linhas estruturais (Figura 32) foram posicionadas de acordo com a
organizacao espacial interna, definindo o corredor de servigo frontal, os espacgos de

uso, e o deck semi-coberto posterior.
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Figura 32 — Planta baixa (vigas sinalizadas)

] :] Il Disposigéo das vigas em
777777777777777777 | iplanta baixa

gi:;.‘..E T

...........

Fonte: Archdaily (2020), editado pelo autor (2024)

O resultado estético € um volume compacto (Figura 33) com um envoltorio
sébrio dentro do qual as diferentes alturas, efeitos de luz natural e limites de cada
ambiente produziriam condi¢des espaciais muito diversas. O objetivo do arquiteto foi
alcangado, ao passo que também foi possivel conceber uma casa acolhedora. através
de linhas simples e espacgos livres e de artificios que estabelecessem um estreito

dialogo com o seu ambiente natural.

Figura 33 — Casa Escobar, vista a noite

Fonte: Archdaily (2020)

A Casa Rodriguez (Figura 34), também projetada por Luciano Kruk, esta
situada no condominio fechado La Esperanza, em Bagé, Rio Grande do Sul. Uma
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urbanizagao campestre de grandes lotes cercada por clubes de polo. O tragado das
ruas de pedra é determinado pelas antigas plantacdes da regido. A residéncia ocupa
um lote de esquina com aproximadamente 29 por 80 metros, cujo comprimento
diminui em direcdo ao fundo. Com topografia plana, as ruas ao redor sdo adornadas

por salgueiros.

Figura 34 — Casa Rodriguez

Fonte: Archdaily (2018)

Os clientes do arquiteto solicitaram uma imagem exterior simples para o projeto
e uma distribuic&o interior compacta. Em um unico nivel, deveriam ser articulados uma
suite e um segundo dormitério com banheiro compartilhado com a area social, esta
ultima completamente integrada. Além disso, foi solicitado um projeto para uma futura

ampliacdo que contemplasse a adigdo de um terceiro dormitorio.

A residéncia foi projetada como um volume puro. Respeitando os afastamentos
e considerando o projeto de ampliagéo, utiliza-se todo o comprimento do lote. Uma
plataforma de concreto atravessa o espelho d'agua que precede a fachada,
conduzindo a um hall de recepgao semi-coberto. Ao abrir a porta de acesso, encontra-
se um patio verde atras do vidro. Este patio oferece uma abertura sensorial do espaco,

proporcionando vistas para a parte posterior do lote (Figura 35).



46

Figura 35 — Planta baixa da Casa Rodriguez
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Fonte: Archdaily (2018), editada pelo autor (2024)

O sistema de fechamento da fachada principal € composto por uma série de
ripas de madeira posicionadas verticalmente (Figura 36). Por tras dessa estrutura, um
sistema de muros baixos combinados com fechamentos de vidro translucido forma a
parede interna dos espacos de servigo. O sistema de madeira uniformiza as aberturas
e fechamentos, criando uma fachada ritmada e organizada que permite aos usuarios

olhar para dentro sem serem vistos da rua.

Figura 36 — Sistema de fechamento lateral

Fonte: Archdaily (2018)

Enquanto o concreto reforcado e austero assegurava a durabilidade da
construgdo ao longo do tempo, todos os materiais da casa foram escolhidos para

integrar-se ao cenario rustico circundante. A simplicidade da organizagao funcional,
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refletida na planta, é sintetizada na forma do seu volume principal: um grande bloco

com linhas retas predominantemente horizontais.

As trés obras analisadas demonstram que o alto padrao na arquitetura pode
ser alcangado por uma abordagem que valoriza a simplicidade e a sofisticagdo dos
espacos, sem necessidade de recorrer a materiais excessivamente caros ou a
técnicas construtivas exageradas. O verdadeiro luxo esta na criagcdo de ambientes
que proporcionam experiéncias sensoriais € emocionais, onde a funcionalidade e a
estética estdo em harmonia. Arquiteturas bem resolvidas, com uma distribuigcao
espacial inteligente e detalhes precisos, conseguem transmitir uma sensagéo de
exclusividade e conforto ao publico, elevando a qualidade do projeto sem que seja

necessario recorrer ao ostentoso.

Esses exemplos reforcam que o alto padrdo ndo esta restrito ao uso de
materiais de luxo, mas sim a capacidade do arquiteto de criar espacos que reflitam o
publico-alvo e atendam suas expectativas de maneira eficaz. A simplicidade, quando
bem executada, se traduz em elegéncia e refinamento, mostrando que menos pode

ser mais.

Dessa forma, é possivel atingir um padrao elevado na arquitetura ao focar em
solugdes criativas e funcionais, oferecendo uma experiéncia arquitetonica unica, que
dialoga diretamente com as necessidades e desejos dos consumidores, sem

comprometer o orgamento.
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4 METODOLOGIA

Este estudo utiliza o método hipotético-dedutivo, que se fundamenta na
formulacdo de uma hipotese para o problema em analise. Neste cenario, propde-se a
hipotese de que € viavel aplicar estratégias de construgéo que equilibrem o alto padrao

com custos reduzidos, sem prejudicar a qualidade e a estética dos imoveis de luxo.

Durante o estudo, essa hipotese foi examinada através da coleta de dados
empiricos e da avaliagao de projetos ja realizados, com o objetivo de validar ou refutar
essa suposicao, e, por fim, apresentar conclusdes pertinentes e aplicaveis (Lakatos e
Marconi, 2012).

No que diz respeito ao método de trabalho, foi empregado o monografico, com
énfase no estudo de caso. Ao analisar exemplos concretos, foi possivel entender
como essas decisdes afetam os gastos de construgdo e como podem ser aprimoradas
para satisfazer as necessidades de luxo a um custo reduzido em futuros projetos
(Lakatos e Marconi, 2012). Além disso, a avaliacdo dos projetos possibilitou a

identificacdo de solug¢des inovadoras e aplicaveis em variados cenarios.

A investigacao é enriquecida com a documentagéo indireta, através de revisao
bibliografica que embasa teoricamente as discussdes e analises. No entanto, para
enriquecer a analise com informagdes da pratica contemporanea, foi escolhido o
meétodo de entrevistas semiestruturadas como principal técnica de obtencéo de dados
primarios. Este procedimento foi selecionado por permitir uma coleta de informacodes
mais aprofundada, possibilitando que especialistas do setor compartiihem suas
vivéncias de maneira mais minuciosa. As entrevistas foram realizadas com 7
participantes fundamentais no processo de construcdo e venda de propriedades de

alto padrao, incluindo engenheiros, arquitetos e agentes imobiliarios.

Essa abordagem metodolégica mista, que combina revisdo bibliogréafica,
estudo de caso e coleta de dados primarios por meio de entrevistas, permitiu uma
analise abrangente e pratica sobre as estratégias viaveis para conciliar alto padrao e

baixo custo na construgcdo de imdveis de luxo.

4.1 Introdugdo ao método de pesquisa definido
Neste trabalho, a coleta de dados desempenha um papel essencial na

identificacdo de estratégias eficazes para construgdo de iméveis de alto padrdo a
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custos mais reduzidos. Devido a complexidade e especificidade do tema, foi escolhido
o método qualitativo para obter um entendimento aprofundado e rico das praticas,
vivéncias e pontos de vista de profissionais especializados na area de construcio de

alto padréo.

Esta decisdo foi impulsionada, principalmente, pela necessidade de investigar
detalhes que ultrapassam os numeros, incluindo aspectos como a selecdo de
materiais, técnicas construtivas e solugdes inovadoras que possibilitem agregar valor

estético e funcional aos projetos de alto padrao, sem acarretar custos mais elevados.

Para conseguir atender a essas necessidades, o método de entrevistas
semiestruturadas foi escolhido, pois permite uma combinagcdo de perguntas

orientadoras com a flexibilidade para explorar novas diregdes durante o dialogo.

Esse tipo de entrevista, que € caracterizado por um roteiro de perguntas
previamente definido, permitiu ao entrevistador seguir um fluxo orientado, ao mesmo
tempo em que ofereceu aos entrevistados a liberdade de expressar suas opinides e
experiéncias de forma mais espontanea e detalhada. Esse formato é especialmente
valioso para estudos como este, um tema que demanda tanto de informacdes

técnicas, quanto percepcdes pessoais dos profissionais envolvidos.

Ao utilizar entrevistas semiestruturadas, foi possivel aprofundar a investigacao
em topicos especificos e, ao mesmo tempo, explorar os pontos relevantes trazidos
espontaneamente pelos profissionais entrevistados. O roteiro incluiu questdes sobre
técnicas construtivas, escolha de materiais, relacionamento com fornecedores,
demanda do cenario brasileiro, solucbes criativas e exemplos de praticas bem-
sucedidas no mercado de luxo, garantindo que os pontos centrais da pesquisa fossem

cobertos.

No entanto, o formato flexivel das entrevistas também abriu espago para que
os profissionais compartilhassem desafios enfrentados, decisbes tomadas em
contextos de restricdo de orcamento, e até mesmo inovagdes que surgiram em
situagdes inusitadas. Essas informacgbes “consequentes” acabam enriquecendo a
coleta de dados com percepcgdes subjetivas, que sédo indispensaveis na pesquisa de
estratégias praticas para construgao de alto padrdo. Esses aspectos que poderiam ter
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passado despercebidos em formatos de coleta de dados mais rigidos, também foram

registrados.

Para, ainda sim, assegurar alguma consisténcia, o roteiro das entrevistas foi
cuidadosamente elaborado e testado em uma fase piloto. Esse processo piloto foi
fundamental para refinar as perguntas, possibilitando que estivessem claras, concisas
e que estimulassem discussdes produtivas, ao mesmo tempo em que respeitavam a
dinamica profissional dos entrevistados. Dessa forma, as entrevistas semiestruturadas
permitiram capturar um amplo conjunto de perspectivas e conhecimentos,
proporcionando uma visao rica e representada sobre as praticas de construcido de

luxo a baixo custo.

A selecéo dos participantes foi realizada com o objetivo de reunir uma amostra
representativa e qualificada de profissionais que atuam no segmento de construgao
de imdveis de alto padrdo. Para o desenvolvimento desta pesquisa, foram

entrevistados quatro arquitetos, dois engenheiros e um corretor.

Os entrevistados foram selecionados por serem reconhecidos como
profissionais atuantes no setor de arquitetura de alto padrdo. Embora muitos nido se
autodefinam como tal, a percepcao de valor de suas obras e projetos — quando
confrontada com as referéncias bibliograficas deste trabalho sobre o conceito de luxo

na arquitetura — os alinha claramente a essa area especifica de atuacgao.

Todos os entrevistados atuam no estado de Pernambuco e regides adjacentes
no Nordeste brasileiro, localidade em que este estudo busca se especializar. Diversos
outros profissionais, inclusive de areas proximas a Pernambuco, foram contatados,
mas nao obtiveram resposta. Observou-se que, para profissionais desse nicho, o sigilo
€ um aspecto relevante. Conforme sugerido inicialmente e posteriormente confirmado
pelos que aceitaram participar das entrevistas, existe uma percepcao de que
compartilhar técnicas e alternativas para a reducéo de custos nas obras pode ser visto
como uma desvantagem competitiva. Essa percepg¢ao contribuiu para a recusa da
maioria em responder as questdes propostas.

O desenvolvimento do roteiro que embasou as entrevistas constituiu uma etapa
essencial para assegurar que a coleta de dados fosse direcionada e eficiente,

mantendo-se em consonancia com os objetivos do estudo. Nesse sentido, o roteiro foi
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estruturado com perguntas que incentivassem os participantes a compartilharem, de
forma detalhada, suas experiéncias, praticas e conhecimentos, ao mesmo tempo em
que focassem nas estratégias para a redugao de custos na construcado de imoveis de

luxo.

O roteiro de entrevistas incluiu um total de 11 perguntas, distribuidas em trés
modelos distintos, cada um direcionado a perfis especificos de profissionais:
arquitetos, engenheiros e corretores. Essa divisdo permitiu que a entrevista fosse
conduzida de maneira mais especifica para cada area de atuacéao, evitando que as
particularidades de uma area interferissem na coleta de informacdes relevantes de

outra.

A primeira parte do roteiro se concentrou em perguntas introdutorias, que foram
elaboradas para criar um ambiente de dialogo confortavel e permitir que os
entrevistados se apresentassem, compartilhando também suas percepg¢des sobre o
cenario atual dos iméveis de alto padrao no pais. Essa abordagem inicial contribuiu
para criar um dialogo mais fluido e natural, além de possibilitar que o entrevistador
compreendesse o0 contexto que cada profissional trazia, conduzindo a entrevista de

maneira adequada ao avancar para topicos mais especificos.

Na segunda parte, o roteiro foi voltado para questdes sobre materiais, técnicas
e design, temas centrais desta pesquisa. Foram organizados blocos tematicos,
incluindo: (1) quais materiais sdo mais demandados pelo mercado atual e se existem
alternativas acessiveis para substitui-los; (2) quais técnicas construtivas sdo mais
apropriadas para manter o padrao de luxo a baixo custo; (3) a importancia da selegcao
cuidadosa e do cultivo de um bom relacionamento com fornecedores; e (4) conselhos
que poderiam ser oferecidos a profissionais que buscam reduzir custos em projetos

de alto padrao sem comprometer a qualidade.

De forma complementar, o roteiro incluia nas perguntas a intengcdo de
compreender as perspectivas dos entrevistados sobre o futuro do mercado, visando
obter insights sobre tendéncias emergentes, novas técnicas construtivas em uso e a
incorporagao de tecnologia nesse contexto. O roteiro foi estruturado para que, durante

a conversa, o entrevistado também pudesse refletir sobre como o mercado tem sido
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impactado por inovagdes e quais solugdes costuma adotar para viabilizar essas

mudancgas sob o ponto de vista orgamentario.

Para maximizar o contato com profissionais, o entrevistador ofereceu diferentes
modalidades para a conducao das entrevistas, adaptando-se a disponibilidade de
cada entrevistado. Foram realizadas entrevistas presenciais e online, com duracao
média de 20 a 35 minutos. Nas entrevistas presenciais, foram visitados os escritorios
de trés arquitetos, enquanto para os demais participantes a condugao ocorreu de
forma online. Todas as entrevistas foram realizadas entre os meses de outubro e o

inicio de novembro.

Para que este trabalho siga os procedimentos éticos e de confidencialidade
apropriados, os dados apresentados foram autorizados para compartilhamento, desde
que a privacidade dos entrevistados e de seus respectivos escritérios fosse
preservada. Essa medida visa assegurar a integridade e a seguranga das
informagdes, garantindo que os dados fornecidos ndo prejudiquem nenhum dos
profissionais que colaboraram com este estudo. Os entrevistados serdo identificados
pela inicial correspondente ao seu cargo; por exemplo, os arquitetos serao designados

como A1, A2, A3 e A4; os engenheiros, como E1 e E2; e o corretor, como C1.

Nas entrevistas em que o audio estava disponivel, ele foi gravado e
armazenado para posterior transcricdo. Todas as entrevistas contaram com
anotacbes especificas que auxiliaram o entrevistador a compreender melhor o
contexto de cada entidade entrevistada. Para organizagéao dos dados, foram utilizadas
planilhas em Excel para a criagdo de uma matriz comparativa, possibilitando a analise
dos dados mesmo com as distingdes entre areas de atuagao, destacando-se a coleta

voltada aos objetivos deste trabalho.

Essa metodologia permitiu captar o ponto de vista de profissionais com diferentes
formacgdes e experiéncias no mercado de luxo, reunindo uma visdo abrangente sobre
o tema abordado. Assim, a abordagem adotada neste trabalho n&o representa um
método rigoroso de coleta de dados, mas sim uma estratégia fundamental para a
construcdao de um conhecimento fundamentado e aplicavel, possibilitando que as
conclusdes derivadas deste estudo sejam relevantes para o setor de construgao de

alto padrao a custos reduzidos.



4.2 Analise e interpretacao de dados

Com base nos dados coletados, foi elaborada uma matriz comparativa que
observou os principais topicos que poderiam servir como alicerce para o
desenvolvimento desta pesquisa. Embora os entrevistados pertencam a trés areas de
atuacao distintas — todas inseridas no contexto da arquitetura de alto padrdo —, as

entrevistas foram estruturadas de modo a captar as experiéncias de cada profissional

em relagdo a alguns tépicos comuns.

As Tabela 1 e Tabela 2 a seguir apresentam a matriz comparativa com as

respostas fornecidas pelos arquitetos entrevistados.

Tabela 1 — Matriz de analise para arquitetos (M1)

Participante

Cenario atual da
arquitetura de luxo no
brasil

Materiais preferidos e
alternativos

Técnicas construtivas para
baixo custo

A1

"O cenario depende
exclusivamente do tipo de
cliente. As vezes o cliente
quer ter s6 o Iluxo pra
esbanjar, querendo s6 aquilo
que ta na moda. A gente tenta
sempre ir no meio termo e
entregar algo unico"

"A gente tenta prezar pelos
materiais mais naturais
possiveis, tipo concreto,
madeira, a pedra natural
(o), mas outras
alternativas um
porcelanato, pedras
naturais 'baratas’, deixando
0 ambiente luxuoso"

sao

"A gente conversa muito com
as construtoras, sabe? A
gente troca muita ideia, define
0 método construtivo, vé qual
é o limite do financeiro do
cliente. Estrutura metdlica é
uma o6tima opgao que pode
parecer caro no comego, mas
compensa no total da
construgao da obra"

A2

"Esta saindo do foco em
apenas elementos de luxo
(materiais), e buscando outros
itens, como  seguranga,
equipamentos de lazer e
automacoes tecnoldgicas"

"O uso de marmore e
granito para acabamentos,
mais especifico o marmore
Sao Gabriel. Também sao
muito utilizados madeira e
vidro. Uma alternativa que
usamos bastante é o uso
de porcelanatos para
substituir a madeira,
levando em consideragéo a
resisténcia do material no
longo prazo"

"A analise de custos é muito
importante. As vezes aplicar
uma técnica considerada mais
antiga, pode ser uma saida
para diminuigdo de custos, a
depender da especializagéo
de méo de obra e da
localizagao da construgao”

A3

"Acho dificil (construcdes de
alto padrdo com baixo custo).
O belo, exclusivo, termina se
tornando mais caro por ser
mais desejado e as vezes
termina se tornando artigo de
luxo"

"Pedras

bancadas,
lluminagdo mais detalhada
e indireta, metais e lougas
com design diferenciados,
ambientes com cores mais
neutras. Como alternativo,
o) porcelanato em

para piso,

"A vigas estruturais prontas,
além de reduzir o tempo de
obra, economizam tbm na
mao de obra. Além de um bom
planejamento e
acompanhamento da obra

durante a execugao,
principalmente nos
acabamentos"




tamanhos maiores, sao

bem aceitos"

Ad

"O nosso foco nesse mercado
€ sempre entregar algo que
seja exclusivo, sem se
prender apenas as modas
passageiras. Alguns clientes
querem luxo principalmente
como forma de status, o que
influencia o projeto. Mas a
gente busca sempre equilibrar
essa expectativa com um
toque que traga

"Nem sempre o orgamento
permite que a gente use os
materiais  favoritos. As
vezes o cliente se
interessou muito por uma
volumetria de concreto,
mas a gente pode sugerir
outra alternativa. Ainda sim
da pra trazer a
autenticidade que a gente
valoriza"

"O que a gente mais leva em
consideracao € a insolagéo e
ventilagdo. E o nosso partido
principal de qualquer casa (...)
A casa no caso de Gravata
precisa funcionar no verédo e
inverno, e isso resulta em
diminuicdo de custos"

personalidade ao espago”

Fonte: O autor, 2024

Tabela 2 — Matriz de andlise para arquitetos (M1) - Continuagao

Participante

Relacionamento com fornecedores

Conselhos para profissionais em
projetos de luxo acessivel

A1

"Existe a preocupagao de direcionar o
cliente pra a melhor opc¢ao possivel. Nunca
esse foco, no sentido pejorativo, de
empurrar o mais caro pra conseguir ganhar
algo com isso. Muitas vezes eu até deixei
de ganhar pra conquistar o cliente, que
pode me indicar pra outro cliente, fideliza,
do que ele ficar pensando que posso lucrar
com ele"

"Ser criativo. Vocé pode ver a criatividade no
uso de alguns materiais. Por exemplo
utilizando o granito barato, de uma forma
interessante, vocé consegue gastar 3x
menos e produzir mais"

A2

"E interessante sempre manter uma boa
comunicagao com fornecedores locais. O
custo sempre vai ser mais acessivel do
que contratar servigos de fora (do estado),
e gastar energia nas pesquisas de
orgamento."

"Seguir o cronograma da obra a risca. Vao
existir imprevistos, mas é importante ter um
caixa de contingéncia pra atender essas
situacdes. A selegdo da equipe também é
muito importante para amenizar os futuros
custos que contratar mao de obra nao
especializada pode causar."

A3

"Importante ter boa referéncia, conhecer o
produto, prazo e acabamento. Esse tipo de
cliente é bem exigente com acabamentos."

"Pagamentos a vista.
Planejar com antecedéncia
Ter uns orcamentos para ter opgdes de
escolhas."

A4

"Influencia muito na hora de gastar menos.
A gente tem fornecedor de todos os tipos,
modelos e bolsos de clientes que a gente
tem. E muito importante a gente manter
esse contato com loja de fornecedor,
justamente por isso, a gente sabe pra onde
direcionar o cliente"

"Estude. Estudo de caso, procurar solugao
pra economizar onde vocé conseguir. Com
certeza ja teve gente que conseguiu
resultados extraordinarios com coisas mais
baratas"

Fonte: O autor, 2024

54
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Nas matrizes analiticas referentes aos entrevistados diretamente envolvidos
com o processo de construgdo, foram explorados aspectos como: a descricdao do
cenario atual da arquitetura de luxo no Brasil, os materiais preferidos e as opcdes
alternativas comumente utilizadas em suas praticas profissionais, as técnicas
construtivas que poderiam ser adotadas para reduzir custos, a importadncia do
relacionamento com fornecedores e os conselhos para profissionais que buscam

desenvolver projetos de luxo com custos reduzidos.

As Tabela 3 e Tabela 4, a seguir, apresentam a matriz analitica com as

respostas coletadas dos engenheiros entrevistados.

Tabela 3 — Matriz analitica para engenheiros (M2)

Participante

Cenario atual do
mercado de alto padrao
(Brasil)

Materiais utilizados e
preferéncias do mercado

Técnicas construtivas e
meétodos de redugao de
custos

E1

"O mercado oscila muito e a
gente precisa sempre estar
se adaptando. Eu nunca
deixei de fazer casas, mas
agora eu t6 pegando muitas
obras de clinicas por
exemplo. Mas pra casas
mesmo, cada cliente quer
uma casa diferente,
principalmente aqui no
interior"

"O povo ta usando muito led
(...) Led ta sendo uma
sensagao, e também pisos
dos maiores tamanhos
(paginagéo). A gente
trabalhava com
revestimentos de 0,60m,
0,70m e agora os clientes s6
querem de 1,20m"

"O que diminui custo de obra
é compra, saber comprar. Eu
acho que compra de materiais
e agilidade pra nao faltar nada
€ 0 coragdo da obra, o que
move tudo"

E2

"O acesso a internet tem
facilitado muito que os
clientes vejam a quantidade
de tecnologias, de
novidades em pisos,
revestimentos,

acabamentos (-..) A
arquitetura evoluiu muito
voltada a isso"

"Tudo relacionado a area de
lazer, € o mais importante.
Os clientes investem muito
em area de lazer"

"80% de uma obra é o
processo de logistica. Hoje a
gente usa a tecnologia ao
favor, pra ndo precisar de
tanta mado de obra e fazer
tudo mais rapido. O que
antigamente a gente
descarregava um caminhao
de cimento na mao, hoje é na
empilhadeira"

Fonte: O autor, 2024

Tabela 4 — Matriz analitica para engenheiros (M2) - continuagao

Participante

Relacionamento com fornecedores

Conselhos para profissionais em
projetos de luxo acessivel

E1

"Muito importante. Aqui na construtora a
gente tem uma pessoa que ja trabalhou
armazém
construgdo (...) O trabalho dele é ir em

como comprador de

de

"Uma coisa muito importante pro alto padréao
€ vocé ter uma equipe que sabe trabalhar
com as coisas desse mercado. Um piso de
alto padrdao por exemplo, precisa de um
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todas as fabricas e comprar o que a gente [ pedreiro que saiba aplicar e deixar a estética
precisa na frente das lojas. S6 com isso ja |de alto padrao"
da pra economizar 30% do material"

"O foco seria em equipamentos. A gente
"A gente evita ao maximo comprar em lojas. | tenta trazer tecnologia em tudo, deixar todos
Aqui na construtora ta sempre rolando 3 ou [os processos eletrénicos, vocé nao usa as
E2 4 obras ao mesmo tempo, entdo ndo vale a |ferramentas que usa pra construir uma casa
pena pagar o preco de loja, eu vou direto | popular nesse caso. Uma construtora que
no distribuidor, com isso ja saio na frente da | tem equipamento pra acelerar o processo e
concorréncia. E dificil concorrer comigo” manter a seguranga ndo tem como n&o dar
certo"

Fonte: O autor, 2024

No caso do corretor entrevistado, os topicos foram abordados sob uma
perspectiva distinta, embora alinhada a realidade do mercado de alto padrao em que
atua. As consideragdes obtidas estdo organizadas na Tabela 5. Nesse caso, foram
explorados aspectos como: demanda e perfil do cliente de imdveis de luxo, materiais
e acabamentos valorizados no mercado, caracteristicas de iméveis de luxo com custo
acessivel de construcao, percepgao de valor e qualidade pelos clientes e conselhos

para investidores no mercado de luxo que buscam economizar.
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Tabela 5 — Matriz analitica para o corretor (M3)

- _r Percepgéao | Conselhos para
Demanda e Materiais e | Caracteristicas de vaE)i o invest doreps o
Particioante perfil do cliente | acabamentos | de iméveis de Lalidade clientes no
P de iméveis de | valorizados | luxo com custo 9
. pelos mercado de luxo
luxo no mercado acessivel . -
clientes economico
"A demanda ¢é "Existem "Buscar
geralmente mais . . "Clientes de|empreendimentos
X . tipologias de alto ~ - .
linear, sem muita adrdo. mas com alto padréo|onde seu imovel vai
alteragao de|"Porcelanato, fnetra ;-Jns mais se atentam|ter um espacgo
comportamento. |esquadrias de com gctas o que mais a|menor, mas por
E um publico mais | vidro, P ’ q' detalhes. O|exemplo em um
C torna mais

restrito, mas que|espelhos, acessivel o cliente alto|condominio com
respondem marmore e roduto padrdo gosta |itens de lazer e
também a|granito." parantir;do de se sentir|comodidades
estimulos como gualidade R especial  e|inovadores, com
langamentos e gofistica 0. exclusivo." [acabamento mais
produtos novos." §ao. sofisticado"”

Fonte: O autor, 2024

Quando questionados sobre como observam o cenario atual da arquitetura de
luxo no Brasil, os profissionais ofereceram respostas bastante interessantes. Embora
os entrevistados tenham apresentado opinides um tanto distintas, a maioria concordou
que €& o cliente final quem define as tendéncias e, consequentemente, o

direcionamento do setor como um todo.

Observou-se que esse "cliente" é bastante exigente e tende a acompanhar as
inovagdes em design, seja consumindo o que é apresentado em mostras de design,
como a CASACOR — amplamente citada pelos arquitetos —, ou por meio de
plataformas digitais. Além disso, ha um predominio da inser¢do de tecnologias como
estratégia para criar exclusividade, um dos principais objetivos, segundo os arquitetos
e engenheiros entrevistados. Esse aspecto contrapde a ideia de que, na arquitetura
contemporanea, elementos do presente e do passado deveriam ser equilibrados,
conforme sugerido por D'Almeida (2022). O cliente que busca um empreendimento de
alto padrao esta, mais do que nunca, interessado em um projeto exclusivo e atualizado

com as tendéncias tecnologicas contemporaneas.

Por outro lado, ha uma persisténcia entre os profissionais do setor em orientar
as preferéncias dos clientes para escolhas mais duradouras e atemporais, capazes
de resistir a eventuais tendéncias futuras. Esse esforco faz parte do entendimento do

perfil de cada cliente, adaptando sua visdo de projeto ideal ao nicho ao qual ele
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pertence, bem como as técnicas e materiais especificos, para que o imével seja unico,
inovador e atemporal. Esse ponto pode ser compreendido conforme observado pelo

entrevistado A1:

Se a gente puder escolher, tentar direcionar: ‘olha, vamo tentar fazer uma
coisa mais atemporal, a casa nédo dura 6 meses, ela dura 20 anos, 30 anos,
uma vida inteira.’ A gente tem essa responsabilidade, de nado sair
empurrando, somente aquilo que € mais caro, ou € o que ta na moda de se
usar. A gente procura fazer uma coisa mais duradoura, que a casa nao tenha
um tempo util de duragéo. (A1)

Parte dessa busca por imoveis de luxo decorre da necessidade dos clientes de
exibir seu poder aquisitivo por meio da conquista de bens materiais, incluindo projetos
arquiteténicos. Todos os entrevistados expressaram que, apesar de enfrentar
periodos de crise, como a pandemia de COVID-19, o nicho de imdveis de alto padrao

nunca deixou de ser requisitado.

A Unica variavel constante em todos os casos € o gosto pessoal do cliente. A
busca do consumidor pode, entédo, ser entendida como algo que vai além do simples
pagamento de um prego elevado, concentrando-se também nas representagdes
associadas ao conjunto geral, seja nos materiais, acabamentos ou técnicas
empregadas na obra, conforme citado por Lipovetsky e Roux (2005), e observado pelo

entrevistado A4:

E aquela coisa do arquiteto ser meio que um psicélogo. N&o s6 entender o
que o cliente quer, mas também entender o que ele ta disposto a pagar, ndo
s6 porque ele verbalizou que ele quer o mais caro ou mais barato (...) A gente
meio que sente nas entrelinhas também. A gente tem que escutar o que o
cliente fala, e o que ele néo fala. (A4)

Ainda assim, observa-se que 0 sucesso e a notoriedade de um escritorio no
meio profissional podem proporcionar maior liberdade criativa aos arquitetos que dele
fazem parte. A ideia do cliente de estar pagando por um projeto elaborado por um
escritério renomado reduz a busca incessante por "atualizagdes" das tendéncias no
cenario de luxo. Como apontado por Lopes (2021), esse fator ndo apenas favorece a
criatividade nos projetos, mas também desempenha um papel fundamental na

captacao de novos clientes. Sob esse ponto de vista, o entrevistado A4 acrescentou:

Os clientes passaram a procurar a gente por causa nossas minhas casas, ao
invés da gente fazer o que tava chegando. Aos poucos foi meio que criando
uma identidade a partir disso. A medida que a gente foi crescendo, tivemos
mais liberdade de colocar mais identidade e ficar mais marcante nos projetos
(...) hoje as pessoas nos procuram pelo que elas veem, e vem atras porque
sabem o que a gente faz. (A4)
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A questdo estética das residéncias de alto padrdo foi explorada em maior
profundidade, abordando os exemplares comumente encontrados nesse cenario. E
frequente observar obras que empregam uma combinagdo de materiais e técnicas
conflitantes, visando agregar valor ao projeto com base em um conceito de luxo
puramente financeiro, sem considerar solu¢gdes volumétricas coerentes ou diretrizes

arquiteténicas unicas para a construgao.

Por outro lado, também é possivel encontrar exemplares que utilizam técnicas
e materiais mais simples, mas que apresentam uma estética volumétrica e de entorno
singular para cada construcdo. Surge, entao, o questionamento sobre a origem dessa
diferenca fundamental, que pode estar ligada ao estilo do escritério responsavel pelo
projeto, ou ainda as preferéncias do proprio cliente. Evidenciou-se, contudo, que a
legislagcao pode ser um fator relevante no resultado do design dessas obras, aspecto

também defendido pelo entrevistado A2:

O design conta muito, mas a legislagdo limita muito, a gente acaba se
limitando muito por conta da legislagdo. A metragem do lote vai ditar o quanto
de liberdade a gente vai ter pra desenvolver a casa. Muitas vezes ela fica um
‘caixote’ por nao ter liberdade de brincar com o espaco. Até nas fachadas
‘cegas’, a gente tenta brincar pra que nio fique uma coisa simplesmente
fechada, tenta fazer uma reentrancia, um saque de fachada, botar um brise,
e sobra uma volumetria. (A2)

Em relacdo aos materiais mais requisitados, a maioria dos entrevistados
mencionou aqueles que conferem um ar de exclusividade aos acabamentos, como
marmore e granito. Para os ambientes, sdo preferidas cores neutras, com o uso da
iluminagao para criar uma atmosfera de elegancia. Destaca-se, ainda, a utilizagédo de
grandes esquadrias de vidro, com o objetivo de evitar que esses espacgos fiquem

completamente confinados, promovendo uma sensacgao de amplitude.

A imagem de sobriedade é altamente valorizada, o que torna o uso de concreto,
madeiras e pedras naturais bastante comum. Foi perguntado aos entrevistados se,
durante o desenvolvimento das obras, ja enfrentaram a necessidade de buscar
alternativas mais acessiveis para esses materiais. Apesar de atuarem em um cenario
voltado para clientes de alto poder aquisitivo, todos relataram que ja precisaram fazer
ajustes durante a execugdo das obras para se adequar ao orgamento dos
consumidores. O material mais citado como alternativa foi o porcelanato, que pode

substituir materiais mais exclusivos, mantendo uma estética semelhante.
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Também foi investigado se existem técnicas construtivas frequentemente
utilizadas com o objetivo de reduzir os custos da obra e como essas estratégias séo
percebidas pelos clientes. Segundo o entrevistado C1, ha a possibilidade de
desenvolver residéncias com tipologias mais compactas, no que diz respeito a

metragem, desde que a qualidade e a sofisticacdo sejam mantidas.

Para os arquitetos, existem diversas op¢des para reduzir os custos das obras
por meio de técnicas construtivas. Uma questdo frequentemente destacada foi a
importancia de um planejamento cuidadoso e de uma analise detalhada dos custos.
Entre as técnicas propriamente ditas, as estruturas pré-moldadas foram apontadas
como uma solucao rapida e econbmica, especialmente no que diz respeito a mao de
obra. Outro aspecto relevante é a atencédo ao posicionamento em relagao a luz solar
e a ventilagdo natural, especialmente em residéncias projetadas para o interior do
Nordeste brasileiro. Imdveis que aproveitam adequadamente a insolagdo e a
ventilagdo natural podem gerar economias significativas para os clientes, como a
reducdo do uso de dispositivos eletrbnicos para controle da temperatura interna ao

longo das estagdes do ano.

Os entrevistados apresentaram um contraponto em relacdo as técnicas
utilizadas para reduzir custos nas obras. Alguns destacaram técnicas inovadoras
como alternativas viaveis, mencionando, por exemplo, a utilizacdo de estruturas
metalicas. Apesar de demandarem mao de obra especializada, essas estruturas
podem acelerar o andamento da obra, resultando em uma redugéo nos custos gerais.
Por outro lado, outros profissionais recomendaram o uso de técnicas mais tradicionais,
que, embora sejam consideradas menos produtivas, podem oferecer orcamentos
menores, dependendo da mao de obra disponivel e da localizagdo do

empreendimento.

Do ponto de vista dos engenheiros, a reducao de custos estava mais focada no
gerenciamento eficiente da logistica geral. Esse processo inclui desde a compra e o
armazenamento de materiais até o transporte desses insumos diretamente para a
obra, com o objetivo de evitar imprevistos e garantir que a construgéo nao precise ser

interrompida, conforme destacado pelo entrevistado E2:

A velocidade de obra ta muito ligada, a obra aumenta (tempo), o custo
aumenta. A gente precisa ter uma administragéo, a logistica da gente é muito
importante, pra poder nao deixar faltar material na obra por exemplo. (E2)
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A tecnologia também foi destacada como uma protagonista no suporte a essas
tarefas. O uso de ferramentas para acelerar os niveis de producao das obras foi
apontado como um fator crucial para que uma construtora se destaque no mercado
frente as concorrentes. Essas construtoras estdo habituadas a gerenciar multiplas
obras simultaneamente. Para evitar possiveis atrasos, as ferramentas séao
cuidadosamente selecionadas e adaptadas as especificidades do mercado de luxo.
Essa abordagem promove uma melhora significativa na produtividade geral, conforme

destacado pelo entrevistado E1:

A maioria das casas de alto padrao sao de primeiro andar, entao vocé precisa
investir em estrutura de equipamentos. Nao precisa colocar uma grua numa
casa de primeiro andar, mas uma placa elevatéria por exemplo, acelera o
tempo de execucdo. Se vocé ndo tem equipamento na obra, e tem um
pedreiro querendo levar material para outro no primeiro andar, quanto tempo
vai gastar nesse processo? Com um equipamento s, um servente consegue
enviar material pra duas frentes da obra, e nunca vai faltar pra continuar
trabalhando. (E1)

Além disso, foi discutido o impacto percebido pelos entrevistados que adotaram
plataformas com tecnologia BIM em seus projetos. Foram identificadas algumas
dificuldades relacionadas a implementacdo do sistema BIM, uma vez que essa
tecnologia ainda ndo esta plenamente consolidada no mercado de construgéo

brasileiro.

Notou-se uma falta de entendimento por parte de algumas empresas que
oferecem servigos voltados a integragao de projetos no formato BIM. A concepgéao de
que o BIM envolve a integracao de diversos fatores e informagdes da obra, resultando
em um fluxo de trabalho mais assertivo e na reducao de erros, ainda nao esta
suficientemente clara. Além disso, ha profissionais que atuam nesse segmento e
acreditam que o BIM se resume apenas a combinacdo de desenhos 2D com

perspectivas 3D. Essa questao foi detalhada pelo entrevistado A2:

Usar a tecnologia BIM reduz o custo. Mas as pessoas precisam entender que
BIM nao é s6 3D. Foi um problema que nés tivemos na obra, porque foi
contratada uma empresa para fazer a insercdo do projeto no sistema BIM, e
para eles (empresa contratada) era suficiente ter apenas o levantamento 3D,
ndo teve a compatibilizacdo que era pra ter, que fez a gente perder muito
dinheiro na obra (...) Quando vocé tem toda a compatibilizagéo, vocé n&o tem
problemas com tubulagéo por exemplo, como a gente ta tendo. (A2)

Uma etapa de extrema importancia, destacada tanto no referencial tedrico
quanto nas entrevistas realizadas, € a aquisicdo de materiais. Nesse contexto, o

relacionamento com fornecedores emerge como um recurso fundamental para a
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reducao de custos ao longo da obra. Durante as entrevistas, foi questionado aos

participantes qual a relevancia dessa relagao em suas praticas profissionais.

A maioria dos entrevistados destacou a importancia de construir uma ampla
rede de contatos, criando um leque diversificado de opg¢des para diferentes produtos
e materiais. Os fornecedores locais sdo especialmente valorizados, pois os custos
reduzidos de transporte representam uma oportunidade adicional de diminuir o valor
agregado, em comparag¢ao com fornecedores de outros estados. Conforme ressaltado
pelo entrevistado C1, clientes de alto padrdo sdo atentos aos detalhes e buscam
sentir-se especiais e exclusivos. Nesse sentido, € fundamental que os profissionais
da area consigam atender a essa expectativa, independentemente do or¢gamento

disponivel, como enfatizado pelo entrevistado A4:

Quando o cliente chega que a gente sente quanto que ele ta disposto a
gastar, quanto que ele tem pra gastar, qual o poder aquisitivo dele? A gente
vai saber se nés podemos direcionar ele pra comprar em um fornecedor mais
premium ou ndo. A diferenca é gritante (...) a gente se refere a isso ndo so6
relacionado a revestimento, mas tipo: guarda-corpo, empresas de construgao
e até despachante mesmo. Contato nunca € demais. (A4)

Durante o processo de construgdo, € comum a ocorréncia de imprevistos que
podem resultar no aumento do or¢camento inicialmente previsto. Foi questionado aos
entrevistados como essas situagdes s&o gerenciadas nesse contexto. Embora os
clientes desse nicho possuam alto poder aquisitivo, os entrevistados relataram que,
em diversas ocasides, foi necessario revisar investimentos especificos no imével para
garantir que a obra continuasse sem interrupgdes devido a redugao no aporte
financeiro. Esse "malabarismo" é considerado essencial pelos entrevistados e ja se
consolidou como uma pratica comum no setor, conforme observado pelo entrevistado
A4:

A comunicagédo com o cliente é: ‘onde vocé vai preferir investir? na tua area
de lazer, onde tu vais receber convidados, ou fazer, sei la, um lavabo legal,
uma sauna massa com um piso bonito, uma bancada legal na cozinha, e ai
na area de servigo, locais que nao tem tanta permanéncia assim, colocar um
material mais em conta. A gente costuma fazer esse malabarismo pra
conseguir enxugar e ele conseguir continuar com o projeto. (A4)

Ja foi mencionado que a area de lazer € um dos espacos mais relevantes
nesses projetos, pois € onde o cliente recebe seus convidados e expressa a qualidade,
o estilo e até mesmo o hedonismo de sua residéncia. No entanto, para que o ambiente
cumpra esse papel, na maioria dos casos isso se traduz no uso de materiais e técnicas

de alto custo. Ainda assim, foi exemplificado que, de forma imprevisivel, pode haver
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um equilibrio na alocagao de recursos para reduzir os investimentos nessa area, caso

0 orcamento da obra seja limitado, como ilustrado pelo entrevistado E1:

Se for 0 caso a gente diminui area de lazer. Porque area de lazer hoje é o
metro quadrado mais caro que tem, nas minhas obras. Hoje, madeira € mais
caro do que laje, e as areas de lazer que sao pedidas, principalmente aqui no
interior, todas tem muita madeira e a gente gasta muito com area de lazer. Ai
a gente procura dar uma diminuida na coberta, a piscina as vezes vem com
muitos detalhes, a gente da uma simplificada. (E1)

Eventualidades s&o inevitaveis em qualquer segmento que envolva construgéao
e arquitetura. Cabe aos profissionais responsaveis por projetar e gerenciar o0s
processos da obra adaptar suas criagbes a realidade de cada cliente e as
circunstancias as quais forem submetidos. E fundamental compreender que todo
projeto esta sujeito a alteragdes, sendo raros os casos em que ele & executado
exatamente conforme idealizado. Refletindo sobre essa questdo, o entrevistado A2

comentou:

Nao se apegue ao projeto. Ndo importa se vocé acha aquele projeto lindo,
vocé vai precisar mudar alguma coisa na obra. Nao vai ser com aquele
material por estar falta no estoque, ou saiu de catalogo (...) o que vocé
especificou hoje pode nao servir amanha, ou vocé pode achar outra coisa que
vai servir melhor, ou até mais barato. (A2)

Ao final das entrevistas, foi solicitado aos participantes que compartilhassem
conselhos para profissionais que desejam desenvolver projetos de alto padrdo com
custos construtivos reduzidos. Diversas sugestdes foram apresentadas, incluindo o
uso da criatividade para adaptar situacdes especificas ao nicho de luxo. Também foi
reiterada a importancia do estudo continuo sobre as praticas adotadas no mercado,
considerando que, embora cada cliente e projeto representem situagdes unicas,
problemas semelhantes provavelmente ja foram enfrentados e solucionados por
outros profissionais. Permanecer atento a essas "solugdes criativas" é essencial para

alcangar sucesso nesse segmento.

Do ponto de vista pratico, o planejamento e o cumprimento dos cronogramas
de obra sao unanimidades quando se trata de minimizar custos. Destacou-se a
importancia de planejar para diferentes cenarios e elaborar orgamentos alternativos,
considerando as diversas possibilidades que podem surgir durante o andamento do
empreendimento. Além disso, a criagcdo de uma reserva de contingéncia foi apontada
como um aspecto essencial para lidar com situagdes inesperadas, evitando que

administradores e clientes sejam surpreendidos durante o processo de construgéo.
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Um ponto singular destacado foi a reflexdo sobre a importancia da escolha da
equipe de construgdo. Em empreendimentos de alto padrdo, materiais luxuosos e
acabamentos impecaveis sdo indispensaveis. Para garantir o manuseio e o
tratamento adequados desses elementos, € essencial contar com uma mao de obra
especializada. Essa preocupacdo visa minimizar custos futuros decorrentes de

instalagdes inadequadas ou do tratamento inapropriado de componentes importantes.

E viavel construir empreendimentos singulares que despertem a curiosidade e
o afeto dos visitantes, reflitam os sonhos dos clientes e integrem-se ao cenario de alto
padrdo, ao mesmo tempo em que os custos sao reduzidos. Observa-se que certos
aspectos sio intrinsecos a esse nicho de mercado e clientela, como a qualidade dos
acabamentos e a criagdo de ambientes exclusivos. No entanto, com a adocéo de
técnicas inovadoras, o uso de materiais estratégicos e a incorporacao de tecnologias
contemporaneas, torna-se possivel atender a esses altos padrdes, reduzindo os

custos para investidores e construtores envolvidos no projeto.
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5 COMPARAGAO ENTRE EXEMPLARES ARQUITETONICOS

Este capitulo tem como objetivo fornecer uma analise comparativa de dois
cenarios hipotéticos de residéncias unifamiliares de alto padrdo, baseando-se nas
premissas discutidas ao longo deste trabalho. Embora tenham a mesma metragem e
estrutura geral, as abordagens arquiteténicas sao diferentes. A proposta € entender,
de forma pratica e fundamentada, como o estilo projetual e a selegdo de materiais

impactam o custo final da obra.

Para isso, serao apresentados dois modelos distintos: o primeiro, ancorado em
uma arquitetura contemporanea de forte apelo estético e uso intensivo de materiais
nobres; o segundo, embasado em uma linguagem arquitetdnica racional, com
predominéncia de concreto aparente e estratégias construtivas mais econémicas. A
partir da decomposicdo de materiais e da estimativa orcamentaria de cada caso, sera
possivel confirmar a hipotese central deste estudo: a viabilidade de empreendimentos
de alto padrao com custos otimizados por meio de escolhas arquitetdbnicas bem

direcionadas.

5.1 Introdugao ao método de comparacgao definido

Para a execugdo da simulagéo entre os exemplares sugeridos, foram levados
em conta alguns dados que permitem exemplificar os principios fundamentais deste
estudo, mesmo em uma situagao hipotética. Em seguida, os critérios adotados serao
detalhados e justificados, com o objetivo de esclarecer a base das decisdes tomadas

para a determinagao dos valores empregados.

A escolha do terreno, a eventual necessidade de processos de terraplanagem
ou outras ac¢des para viabilizar a construgao, além da escolha e dimensionamento do
sistema de fundacdo mais apropriado, sdo fatores cruciais na hora de orcar e
estabelecer o pre¢o de uma obra. Embora sejam importantes, tais condicionantes nao
serado levadas em conta nos calculos desta analise hipotética, ja que o foco deste
estudo esta voltado para a perspectiva arquitetdnica - especificamente sobre como as
escolhas de projeto podem, por si s, influenciar de maneira significativa o custo final

da construcao.
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Para prosseguir com a analise, pressupde-se que o local, o método de
fundacao e as possiveis alteragbes no solo necessarias para permitir a edificagao
serdo os mesmos em ambos os cenarios simulados. Assim, o objetivo é eliminar
quaisquer diferencas oriundas dessas variaveis, destacando apenas o efeito das

escolhas projetuais de carater arquiteténico.

Para assegurar uma analise mais precisa, mesmo que muitos dos dados
usados sejam estimativas obtidas através de tabelas orgamentarias, foram
estabelecidos critérios especificos em relacdo a configuragdo e aos pormenores
construtivos das casas simuladas. Nesta simulagdo, assumiremos que ambas as
residéncias terao a mesma area edificada: 280m2, um numero que reflete a média

usual para empreendimentos residenciais do segmento de alto padréo.

Com base na definicdo da metragem principal, os demais componentes serao
calculados e implementados simultaneamente aos dois cenarios sugeridos. Para
determinar a quantidade de paredes em cada casa, implementou-se uma ldgica
fundamentada nas seguintes premissas: trata-se de um imovel térreo, com disposigao
tradicional de cébmodos (sem mezaninos, pé-direito duplo ou outros elementos que
modifiquem significativamente a volumetria), e com um projeto racional, sem grandes

areas vazias ou espacos de circulagao exageradas.

Além disso, foi levado em conta que cada espaco é limitado por quatro paredes,
com algumas dessas paredes sendo compartilhadas entre os cdmodos adjacentes, o
que tem um impacto direto no calculo final. Dado que as areas externas podem ou
nao ter cobertura total, esta simulagdo se concentrara apenas nas paredes internas e
externas da construgao principal, ignorando varandas, espagos gourmet ou outros

anexos que estejam abertos.

Levando em conta que a area média de um cébmodo comum varia entre 10 m?
e 15 m?, optou-se por uma area de 14 m? por ambiente para esta simulagao. De acordo
com essa projec¢ao, uma casa de 280 m? teria cerca de 20 cémodos.

Cada um desses comodos é delimitado por quatro paredes, entretanto, devido

ao compartilhamento de divisas com ambientes adjacentes, estima-se que, em média,
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cada comodo contribua com duas paredes unicas para o total da edificagdo. Dessa

forma, a residéncia teria um total aproximado de 40 paredes internas.

Além disso, € necessario levar em conta as quatro paredes externas que
definem o perimetro da edificagdo - uma para cada lado da planta. Portanto, estima-
se que existam 44 paredes estruturais na residéncia simulada, sendo 40 internas e 4

externas.

Esse calculo é fundamental para a estimativa da area total, em metros
quadrados, das paredes da residéncia, dado que essa metragem sera utilizada na
composi¢ao orgcamentaria de cada exemplar, com base nos materiais caracteristicos

de cada proposta arquitetonica.

Para essa estimativa, utilizou-se um pé-direito de 2,70 metros como referéncia.
No que diz respeito ao comprimento médio das paredes, definiu-se um valor de 4,00
metros, que representa uma média ponderada entre paredes menores, como as dos
banheiros, e paredes maiores, como as das salas, corredores e quartos. A
multiplicagdo do numero total de paredes (44), pelo pé-direito (2,70 m) e pelo
comprimento médio (4,00 m), resulta em uma area estimada de 475,2 m? de vedacgdes

verticais.

Utilizando metodologias semelhantes, também foram feitas estimativas para
outros elementos relevantes na composi¢cao orgamentaria dos exemplares, como o
numero de esquadrias. No caso das portas, partiu-se do numero total de cébmodos
estimado (20), considerando-se diferentes tipologias, como portas internas comuns,

portas de banheiros e suites, porta principal de entrada, entre outras.

Desse total, foram desconsiderados dois ambientes que seriam integrados (por
exemplo, sala e cozinha), implicando na redugcdo da necessidade de portas entre
esses espagos. Levando em conta a existéncia de trés banheiros (social, suite e
lavabo), bem como trés entradas externas (entrada principal, entrada de servigo e
saida para o exterior), chegou-se a um numero total de 24 portas para a casa.

No caso das janelas, considerando que ambos os exemplares simulados
correspondem a residéncias térreas de alto padrao, foi estabelecida uma disposicao

coerente com esse tipo de empreendimento, representada na Tabela 6.
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Tabela 6 — Disposi¢ao de janelas por ambiente

Ambiente Quantidade de janelas
Quartos 4 (3 normais + 1 suite)

Sala de estar/jantar integradas 1
Cozinha 1
Area Gourmet 1
Corredor 1
Banheiros 3
Escritdrio 1

Fonte: O autor, 2025

Para fins de calculo, as esquadrias foram divididas em dois tipos principais:
janelas convencionais, com altura de 1,20 metros, e janelas de piso a teto, com altura
de 2,70 metros. As janelas convencionais foram atribuidas aos dormitérios, escritorio,
corredores e cozinha, enquanto as janelas de piso a teto foram destinadas a sala de
estar/jantar, acesso externo e area gourmet, ambientes que demandam maior

integracao visual e iluminag&o natural.

Com base nessa légica distributiva, estimou-se a necessidade de 7 unidades
de janelas convencionais € 3 unidades de janelas de piso a teto, totalizando 10

esquadrias envidragadas por exemplar.

Com os dados previamente estabelecidos, sera possivel construir um cenario
controlado, voltado exclusivamente a analise das variacbes provocadas pelos
diferentes estilos arquitetdnicos aplicados a residéncias contemporaneas de alto

padrao.

E importante destacar que, para a obtengdo de uma estimativa mais precisa e
proxima do custo real de execucdo de uma edificagao, seria necessario considerar
uma série de outros fatores igualmente relevantes. Entre eles, destacam-se os
projetos dos sistemas complementares (como instalagdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias), a logica estrutural adotada, o tipo de cobertura, entre outros elementos

que, por sua complexidade, ndo serdao abordados nesta analise especifica.
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O objetivo central deste trabalho, contudo, € demonstrar a viabilidade de se
construir empreendimentos de alto padrao voltados a um nicho marcado pela elevada
competitividade e potencial lucrativo, com uma significativa redugéo de custos. Entre
os fatores determinantes para essa economia, destaca-se a escolha consciente do

estilo e do viés arquiteténico adotado.

Para esse fim, a seguir serdo apresentados dois cenarios diferentes que
demonstram como diversas estratégias de projeto podem afetar diretamente os
custos, em um cenario hipotético previamente organizado para possibilitar a

comparacgao de suas caracteristicas especificas.

5.2 Descrigcao do 1° cenario

O primeiro cenario hipotético foi elaborado a partir de referéncias provenientes
de um estilo arquitetébnico amplamente identificado nas residéncias de luxo no Brasil:
a arquitetura contemporanea com caracteristicas distintivas de ostentagcao formal
(Figura 37). Inspirado pelas obras do arquiteto Aquiles Nicolas Kilaris, esse modelo
procura refletir uma linguagem visual marcada por curvas esculturais, volumetria
imponente, pé-direito alto, uso extensivo de vidro e elementos decorativos de alto

padrao de acabamento.

Figura 37 — Casa Alphaville Piracicaba (fachada)

Fonte: Arquiteto Aquiles (2020)

Tais projetos geralmente privilegiam uma estética de impacto imediato,

valorizando revestimentos sofisticados, iluminagdao cénica embutida, bancadas em
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marmore polido e detalhamentos que permeiam desde a escolha das esquadrias até
0s metais e pecas sanitarias. Ha uma busca intencional por transmitir status, elegancia
e exclusividade em cada detalhe da edificagdo, o que inevitavelmente se reflete em

custos de execucgao elevados.

Para a elaboragao do orgamento deste primeiro exemplo hipotético, utilizou-se
uma base de materiais compativel com esse estilo arquitetbnico, atendendo as suas
demandas estéticas e técnicas. A seguir, sera fornecida uma lista minuciosa dos
principais insumos e acabamentos utilizados, todos escolhidos com base na

consisténcia com o conceito sugerido.

Para o revestimento do piso do exemplo hipotético em analise, escolheu-se
utilizar porcelanato retificado no formato 60x60 cm, com acabamento extra polido.
Esse tipo de revestimento é frequentemente ligado a ambientes de luxo, pois
proporciona nao s6 um visual sofisticado e um brilho marcante, mas também uma
sensacao tatil de elegancia e modernidade. A superficie lisa e reflexiva do porcelanato
contribui para a sensagédo de ampliagdo dos espacgos (Figura 38), um aspecto muito

apreciado em projetos que aproveitam grandes areas com pé-direito alto.

Figura 38 — Piso de porcelanato com superficie lisa e reflexiva

Fonte: Arquiteto Aquiles (2020)

A aplicagdo desse tipo de revestimento exige especificagdes técnicas
adequadas, motivo pelo qual foi utilizada a argamassa colante do tipo AC lll, que
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proporciona uma resisténcia de aderéncia superior, especialmente relevante para
placas de grande formato. A argamassa de trago 1:6 para contrapiso foi utilizada para
preparar o piso, assegurando uma base regular e um nivelamento apropriado,

principalmente em areas extensas como halls e salas de estar.

Por outro lado, o rejunte cimenticio colorido foi selecionado para preservar a
harmonia visual entre as placas, evitando contrastes que poderiam afetar a estética
continua do espaco. Para o acabamento entre o piso e a parede, foi utilizado um
rodapé ceramico esmaltado de 7 cm, um elemento que realgca o padrao estético de
limpeza visual e oferece maior durabilidade e facilidade na manutencao diaria dos

ambientes.

No que diz respeito as paredes, a estrutura foi formada por alvenaria estrutural
de blocos ceramicos nas dimensdes 14x19x29 cm, em virtude de seu excelente
desempenho térmico, praticidade na constru¢cao e compatibilidade com os sistemas
de acabamento utilizados. A aplicacdo de chapisco para garantir aderéncia foi a
primeira etapa do preparo da superficie, seguida pelo embogo com argamassa na

proporgao 1:2:8, com o objetivo de nivelar e uniformizar as paredes.

Para os ambientes externos, aplicou-se textura acrilica sobre fundo preparador,
proporcionando a fachada maior durabilidade e atratividade estética. Por outro lado,
os ambientes internos (Figura 39) foram pintados com uma pintura latex acrilico
premium aplicada em duas demé&os, o que garante um acabamento uniforme,
lavabilidade e brilho acetinado, caracteristicas que reforcam a ideia de sofisticagcao do

projeto.
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Figura 39 — Acabamento texturizado e acetinado em ambientes internos

Fonte: Arquiteto Aquiles (2020)

As esquadrias foram escolhidas com base nos principios estéticos do estilo
arquitetbnico em questao, priorizando elementos que destacam a leveza visual, a
conexao entre interior e exterior e a valorizagao da luz natural. Para as portas internas,
optou-se por um modelo de folha de madeira com acabamento liso, padrao neutro e
custo intermediario, cuja finalidade €& predominantemente funcional em vez de
estética. Essa opgédo foi preservada de maneira semelhante nos dois casos
examinados neste capitulo, considerando que o efeito visual e financeiro desse
elemento é relativamente pequeno em comparacdo com os outros componentes da

obra.

Em relagédo as janelas tradicionais, empregadas em dormitérios, escritorios,
corredores e cozinhas, a proposta sugere esquadrias de aluminio do modelo Maxim-
Ar, com batentes variando de 3 a 14 cm e guarnigbes também de aluminio. O uso de
vidro laminado de 8 mm (composto por duas laminas de 4 mm) assegura seguranca,
conforto térmico e desempenho acustico, mantendo, ainda, o padrao de transparéncia
e sofisticacdo requerido para esse tipo de construgcdo. A espuma de poliuretano
garantiu a vedacgao, ao passo que as ferragens empregadas, como fechaduras e
puxadores, mantiveram o padrao cromado. Isso contribuiu para a harmonia estética

com os outros acabamentos metalicos da casa.
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Porém, as esquadrias que causam maior impacto visual e financeiro sdo as
janelas do chao ao teto (Figura 40), empregadas em espagos como sala de estar, sala
de jantar, area gourmet e entrada principal. Essas esquadrias mantém o mesmo
sistema estrutural em aluminio, porém com vidro laminado de 10 mm, proporcionando

maior resisténcia e segurancga estrutural.

Figura 40 — Esquadrias de piso a teto separando areas internas das externas

Fonte: Arquiteto Aquiles (2020)

Ademais, foram utilizadas portas de correr em vidro laminado e visores fixos
em vidro temperado da mesma espessura, o que possibilita uma transparéncia ampla
e uma forte integragao visual com os espagos externos. Esse tipo de esquadria é tipico
de projetos de linguagem contemporanea bastante ostentosa, em que a conexao com
o exterior € fundamental para a experiéncia espacial e a valorizagado do imével no

mercado de luxo.

As bancadas empregadas no projeto foram escolhidas levando em
consideragao a harmonia estética com o estilo arquitetdnico adotado (Figura 41),
priorizando materiais de alta qualidade e acabamentos sofisticados. Nos banheiros,
optou-se pelo marmore branco polido, um material que proporciona tanto um apelo
visual de pureza e sofisticacdo quanto uma excelente resisténcia e durabilidade. As
bancadas foram projetadas no tamanho de 50 x 60 cm, permitindo a instalagdo de
cubas de sobrepor em louga branca no formato oval. Essa escolha estd em harmonia
com a linguagem formal curva que caracteriza diversos elementos da casa, incluindo

sancas, guarda-corpos e volumetria da fachada.
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Figura 41 — Banheiro com acabamentos sofisticados

Aquiles
Nicolas
Kilaris

Arfuieto

Fonte: Arquiteto Aquiles (2020)

Torneiras de duplo comando, que permitem o controle independente da
temperatura — um recurso apreciado em residéncias de alto padrdo — e engates
flexiveis em plastico branco, selecionados por sua funcionalidade, compatibilidade
estética e preco acessivel, completam o conjunto. A composicao final dos lavatérios
evidencia a intencdo de ostentacido por meio de detalhes refinados, frequentemente
complementados por espelhos retro iluminados, metais cromados e iluminagao

pontual, caracteristicas tipicas desse estilo.

Na cozinha, seguiu-se a mesma logica material (Figura 42), utilizando uma
bancada de marmore branco polido com dimensdes de 150 x 60 cm. A cuba de
embutir de ago inoxidavel de tamanho médio foi selecionada por razées funcionais e
estéticas, proporcionando praticidade no dia a dia sem comprometer o acabamento
metalico sofisticado. A torneira monocomando com entrada para filtro realca o aspecto
moderno e tecnoldgico do projeto, enquanto os engates e outros acessoérios mantém
0s mesmos padrdes utilizados nos lavatérios, garantindo uma harmonia visual em

toda a estrutura hidraulica da casa.
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Figura 42 — Cozinha com logica material sofisticada

Aquiles
Nicolas

Kilar

Fonte: Arquiteto Aquiles (2020)

Com a definicdo dos materiais, revestimentos e acabamentos descritos neste
subcapitulo, foi possivel criar uma estimativa de custos para a construcdo do exemplar
hipotético baseado na linguagem arquitetdnica contemporanea ostentativa. A Tabela
7 mostra o custo unitario de cada item mencionado, abrangendo materiais e sistemas
de construgdo. Posteriormente, a Tabela 8 associa esses valores as quantidades
calculadas para a residéncia de 280 m? usada como referéncia, o que leva ao custo

total do exemplar.

Tabela 7 — Tabela comparativa de custo unitario dos itens (1° cenario)

Precgo unitario | Custo total
Item (principal) Subitem Qtd. | Und. (R$) (R$)

Piso Porcelanato (borda
reta, extra, formato 60x60)

-

m? R$ 130,05 R$ 130,05

Argamassa Colante Tipo

2
AC Il 0,13 |m R$ 21,68 R$ 2,82
Argamassa Trago 1:6 para
. ) 1,00 |m? R$ 26,56 R$ 26,56
Porcelanato (piso)  |Contrapiso m $ $
Rejunte Cimenticio R
Colorido 4,17 |Kg/m* |R$ 1,30 R$ 5,42

Rodapé Ceramico de 7 cm
com Placas tipo m2 R$ 12,05
Esmaltada 1 R$ 12,05




Mao de obra (Azulejista ou

Ladrilhista) 1 Hr/m2 |R$ 20,29 R$ 19,70
Mao de obra (Servente
com Encargos
Complementares) 2 Hr/m? |R$ 16,32 R$ 32,64
Total por m% [R$ 229,23

Pmturl*a Latex Acrilica 1 m2 RS 14.57 RS 14.57
Premium
Alvenaria Estrutural de
Blocos Ceramicos|1,00 |[m? R$ 78,13 R$ 78,13
14x19x29
Argamassa Trago 1:2:8 100 |m2 RS 12,49 RS 12,49
para Embogo/Massa
Chapisco aplicado em
alvenaria para Textura|1,00 [m? R$ 13,77 R$ 13,77
Acrilica

Bloco ceramico com

pintura texturizada Fundo Preparador 1,00 |m2 R$ 17,88 R$ 17,88

(paredes)
Tinta (Tinta latex acrilica
para paredes, duas|1,00 [m? R$ 13,77 R$ 13,77
demaos)
Mao de obra (Pintor com
Encargos R$ 17,10
Complementares) 1 Hr/m? |R$ 13,68
Mao de obra (Servente
com Encargos
Complementares) 3 Hr/im? |R$ 9,69 R$ 24,23
Total por m: R$ 191,94
Porta de Madeira .
. Unidad
Compensada Lisa para|1 o R$ 57,33 R$ 57,33
Pintura (80x210x3,5 cm)
Batente  (Aduela) de Unidad
Porta de madeira com Madeira para Porta (13x3 |1 o R$ 101,00 R$ 101,00
. cm
acabamento liso )
(esquadrias) Alizar/Guarnica
cao de

Madeira (5x2 cm) 10 m R$ 4,24 R$ 42,40
Dobradiga de Latao
Cromado (3"x3") com Unidad R$ 51,99
Anéis 3 e R$ 17,33
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Fechadura de Embutir

com Macganeta e Espelho Unidad R$ 29,40
em Metal Cromado 1 e R$ 29,40
Mao de obra (Carpinteiro
de Esquadrias com
Encargos
Complementares) 2 Hr/m2 |R$ 13,68 R$ 27,36
M&o de obra (Servente
com Encargos
Complementares) 1 Hr/m? |R$ 9,69 R$ 9,69
Total por unidade: R$ 319,17
Esquadria de Aluminio
tipo Maxim-AR, 1,44 |m2 R$ 477,48  |R$ 687,57
batente/Requadro 3 a
14cm
. | |Ynidad g 01,83 R$ 21,83
Guarnig¢éo de aluminio e
Instglagao de  Vidro(2,073 m2 RS 915.17 RS 1.897.70
. - Laminado 8mm (4+4) 6
Esquadria de aluminio
com vidro '_Janela Vedantes (Espuma de Un bor
convencional Poliuretano para vedagao|0,144 2 P R$ 25,00 R$ 3,60
(esquadrias) de esquadrias)
Ferragens  (Fechadura, Unidad
puxador e acessorios para| 1 o R$ 50,00 R$ 50,00
esquadrias de aluminio)
Mao de obra (Instalagdo
de Esquadrias de
Aluminio com Vidro) 1 Hr/m? [R$ 150,00 R$ 150,00
Total por unidade:| R$ 2.810,70
Esquadria de Aluminio
tipo Maxim-AR, R
batente/Requadro 3 a 4,86 |m R$ 592,51 R$ 2.879,60
14cm
Esquadria de aluminio | . :
. . Vidro laminado 10 mm 4,86 |m? R$ 915,17 R$ 4.447,73
com vidro - piso a teto
(esquadrias) : :
Porta em Vidro laminado 129 |me RS 952.95 RS 1.229 31
10 mm
Visor em aluminio com 486 |m? RS 397,39 RS 1.931,32

vidro temperado 10 mm

77



Mao de obra (instalagéo

de esquadrias) 5 Hr/m? |R$ 150,00 R$ 729,00
Total por unidade: |R$ 11.216,95
Bancada de Marmore
Branco Polido (50 x 601 Unidad [R$ 346,33 R$ 346,33
cm) e
Cuba de Sobrepor Oval
em Louga Branca (40x40|1 Unidad |R$ 544,90 R$ 544,90
cm) e
Torneira Para Banheiro
Bancada de marmore |Misturador Duplo|1 Unidad |R$ 538,27 R$ 538,27
branco (banheiro)  |Comando e
Engate Flexivel em
Plastico Branco, 1/2" x 301 Unidad
cm e R$ 13,36 R$ 13,36
M&ao de obra (Instalagdo Unidad
de Bancada de Marmore) |1 e R$ 150,00 R$ 150,00
Total por unidade: |R$ 1.592,86
Bancada de Marmore
Branco Polido (150 x 60|1 Unidad |R$ 712,78 R$ 712,78
cm) e
Cubg fje Em’bgtlr de Ago 1 Unidad RS 446 86 RS 446,86
Inoxidavel Média e
Torneira para Cozinha
Gourmet Misturador
Bancada de marmore |Monocomando Entrada ! Unidad R$ 430,80 R AR
branco (cozinha)  |Filtro e
Engate Flexivel em
Plastico Branco, 1/2" x 30|1 Unidad
cm e R$ 13,36 R$ 13,36
Mao de obra (Instalagéo Unidad
de Bancada de Marmore) |1 e R$ 180,00 R$ 180,00
Total por unidade: |[R$ 1.783,80

Fonte: O autor, 2025
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Tabela 8 — Tabela de custo associado as quantidades totais (1° cenario)

Preco unitario | Custo total
Item (principal) Subitem Qtd. [ Und. (R$) (R$)
Piso Porcelanato (borda reta,
extra, formato 60x60) ) R$
PISO Rodapé Ceramico de 7 cm com 280 |m R$ 229,23 64.184,40
Placas tipo Esmaltada
Pintura Latex Acrilica Premium R$
PAREDES Alvenaria Estrutural de Blocos|475,2(m? R$ 191,94
A 91.209,89
Ceramicos 14x19x29
Porta de Madeira Compensada
PORTAS Lisa para Pintura (80x210x3,5|24 Unidade|R$ 319,17 R$ 7.660,08
cm)
Esquadria de Aluminio tipo
JANELAS Maxim-AR, batente/Requadro 3 . RS
. 14cm|7 Unidade |R$ 2.810,00 19.670.00
(convencional) Instalagdo de Vidro Laminado 7
8mm (4+4)
Esquadria de Aluminio tipo
JANELAS (pISO a Male-AR, batente/ReqUadro 3 . R$
14cm|3 Unidade |R$ 11.216,95 33.650.85
teto) Instalagdo de Vidro Laminado D
10mm (5+5)
Bancada de Marmore Branco
BANCADAS + |Polido (50 x 60 cm) .
CUBA (banheiro) Cuba de Sobrepor Oval em 3 Unidade |R$ 1.592,86 R$ 4.778,58
Louga Branca (40x40 cm)
Bancada de Marmore Branco
BANCADAS + |Polido (150 x 60 cm) .
CUBA (cozinha) Cuba de Embutr de Aco 2 Unidade |R$ 1.783,80 R$ 3.567,60
Inoxidavel Média
. .|R$
Total por unidade: 224.721,40

Fonte: O autor, 2025
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O total dos itens orgados foi de R$ 224.721,40, quantia que demonstra o

impacto significativo das escolhas arquiteténicas no custo final de uma obra

residencial. O foco em revestimentos de alta qualidade, esquadrias envidragadas de

grandes dimensdes, bancadas em marmore e acessoérios de acabamento sofisticado

indica um padrao de projeto que prioriza nao s6 a funcionalidade, mas também a

representacido simbdlica do luxo.
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Essa abordagem estética, bastante popular no mercado de luxo, atende a
necessidade de personalizagdo e distingdo, frequentemente ligada ao status do
residente. Entretanto, como mostrado, essa opgéo tem um impacto consideravel nos
custos do projeto, tornando-se um elemento fundamental no debate sobre viabilidade

e controle de orgcamento.

Nesse contexto, o estilo examinado neste primeiro cenario, apesar de ser
visualmente impressionante e amplamente aceito no mercado, representa um desafio
quando se busca equilibrar uma estética de alta performance com a redugado de

custos.

5.3 Descricao do 2° cenario

O segundo cenario apresenta uma residéncia projetada pelo arquiteto argentino
Luciano Kruk, conhecido por sua abordagem brutalista reinterpretada na arquitetura
residencial contemporénea (Figura 43). Seu trabalho se destaca pelo uso abrangente
do concreto aparente, tanto como material expressivo quanto como solucao estrutural

e estética unificada.

Figura 43 — Residéncia Escobar (Luciano Kruk)

Fonte: Archdaily (2020)

Ao investigar a plasticidade do concreto aliada a grandes vaos e aberturas
amplas, Kruk estabelece uma linguagem arquitetbnica minimalista, geométrica e
monumental, que destaca a transparéncia dos materiais e a conexao harmoniosa

entre os espacos internos e externos.
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Neste caso especifico, observa-se um projeto baseado em linhas retas,
volumes puros e uso predominante de concreto moldado no local, tratado para
permanecer visivel em toda a extenséo das paredes, tetos e mobiliario integrado. A
materialidade do concreto € a principal, sendo pontualmente contrastada com
elementos em madeira e vidro, o que reforga a estética brutalista, mas com um toque

de sofisticacao técnica.

Com base nesse projeto, buscou-se realizar a decomposi¢ao dos principais
materiais e elementos construtivos visiveis na residéncia, com foco especial naqueles
que afetam diretamente o aspecto estético e funcional da obra. De maneira analoga
ao levantamento realizado no cenario anterior, esses materiais foram agrupados com

seus respectivos insumos e servigos complementares.

O piso cimenticio de acabamento liso € um dos principais componentes
compositivos desta casa. Optar por esse tipo de revestimento é consistente com a
proposta brutalista do projeto, pois o piso desempenha tanto um papel pratico quanto
estético, fortalecendo a linguagem unificada do concreto que atravessa toda a casa
(Figura 44).

Figura 44 — Piso cimenticio de acabamento liso

Fonte: Archdaily (2020)
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A execucao foi realizada com trago 1:3 e espessura de 2,0 cm, assegurando
uma resisténcia mecanica apropriada para ambientes internos e externos. O uso de
massa acrilica como niveladora para superficies internas e externas ajuda a
uniformizar a base e corrigir imperfeicdes, o que € particularmente relevante em um

projeto que prioriza superficies continuas e sem interrupgdes visuais.

Sem duvida, o elemento mais marcante da residéncia sdo as paredes de
concreto aparente (Figura 45). Realizadas com moldagem in loco e armadas, essas
paredes demandam profissionais altamente capacitados, tanto para assegurar a
estabilidade estrutural quanto para alcancgar a estética pretendida. A aplicacdo de
selante acrilico apos o tratamento € fundamental para resguardar o concreto das

intempéries e assegurar sua durabilidade, mantendo intacta sua aparéncia original.

Figura 45 — Paredes de concreto aparente moldadas in loco

== - = (i

= T "

b :

Fonte: Archdaily (2020)

Essa decisdo demonstra tanto uma maestria técnica em relagdo ao material
quanto um compromisso com a linguagem brutalista em sua express&do mais genuina.
Mais uma vez, a méo de obra é essencial para o resultado final da obra, sendo um
elemento orgamentario significativo que, juntamente com os insumos, integra o custo

total da construcgao.

A porta de madeira com acabamento liso, embora esteja presente neste
segundo cenario, n&o se sobressai como um elemento visual ou estrutural da casa.

Seu uso é restrito a ambientes internos, e sua finalidade é principalmente funcional,
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atuando como um fechamento pontual em locais que demandam privacidade.
Conforme citado no primeiro cenario, trata-se de um item comum em projetos

residenciais e com pouca relevancia no custo total da obra.

Optar por madeira lisa, juntamente com acessoérios como batentes, dobradigas
cromadas e fechaduras metalicas, atende ao padrao basico de acabamentos
requerido em constru¢des de alto padrao, porém nao afeta diretamente a linguagem
estética predominante do projeto. Por esse motivo, uma analise mais detalhada se
torna desnecessaria em comparagdo com outros elementos que desempenham um

papel mais central na composicao arquitetdbnica e no orcamento.

Em contrapartida, as esquadrias de aluminio com vidro, presentes tanto em
janelas convencionais (Figura 46) quanto em aberturas do tipo piso a teto,
desempenham um papel importante na criagdo do conforto visual e na integracao
entre os espacos internos e externos. As janelas tradicionais empregam esquadrias
do tipo Maxim-AR com batentes variando de 3 a 14 cm, vedacao feita com espuma

de poliuretano e ferragens adequadas para assegurar a estanqueidade e a seguranca.

Figura 46 — Janelas convencionais integrando espagos

Fonte: Archdaily (2020)

As esquadrias do piso ao teto, que se destacam na area social da casa

(Figura 47), sao feitas com estruturas de aluminio resistente e vidro temperado
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de 10 mm, proporcionando transparéncia, leveza e uma conex&o visual com a
paisagem externa. Essas aberturas ampliadas demandam mais cuidado tanto
na instalagdo quanto na sele¢cao dos materiais, fazendo com que seu custo seja
mais alto do que o de janelas tradicionais, além de afetarem consideravelmente

a estética e o custo da obra.

Figura 47 — Esquadrias de piso a teto

Fonte: Archdaily (2020)

As bancadas da residéncia seguem a mesma logica formal e material das
outras estruturas: sdo moldadas no local em concreto armado, com acabamento
convencional e dimensdes ajustadas para atender a fungdo de cada ambiente. As
bancadas dos banheiros tém 6 cm de espessura e se integram visualmente as
paredes de concreto aparente, o que reforca a ideia de unidade material e formal do
projeto. Essa opgéao dispensa revestimentos extras, diminuindo gastos com materiais

de acabamento e favorecendo uma estética minimalista e harmoniosa.

Para a execucao dessas bancadas, sdo necessarios formas reutilizaveis de
madeira, argamassa de regularizagao, selantes e armaduras metalicas (aco CA-50,
bitola 10 mm), além da instalagdo de cuba de embutir em louga branca e torneira
cromada de bica baixa. Trata-se de uma solucdo que combina durabilidade e
resisténcia com sobriedade estética, dispensando adornos ou texturas. O resultado
final depende diretamente da mao de obra especializada, essencial tanto na fase de
moldagem quanto nos acabamentos e instalagdes hidraulicas, constituindo um dos

elementos mais significativos do orgamento nesses contextos.
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Na cozinha, a bancada também é feita de concreto armado (Figura 48), com
uma espessura maior — 8 cm — para assegurar robustez e resisténcia adequadas ao
uso intensivo do ambiente. A superficie preserva um acabamento visivel e linear,
possibilitando uma integragcéo visual com o restante da casa e destacando o estilo
industrial-contemporaneo do projeto. A cuba de embutir em ago inoxidavel de tamanho
médio e a torneira cromada com tubo moével acrescentam funcionalidade a bancada,

mantendo a estética minimalista.

Figura 48 — Bancadas de concreto armado

Fonte: Archdaily (2020)

Com a definigao dos sistemas construtivos e materiais utilizados neste segundo
exemplo hipotético, foi viavel elaborar uma estimativa do custo total da construgdo. A
Tabela 9 exibe os valores unitarios de cada componente empregado, ao passo que a
Tabela 10 utiliza essas referéncias para as quantidades previstas para a residéncia
modelo de 280 m?, resultando no valor final estimado de R$ 150.132,54.

Tabela 9 - Tabela comparativa de custo unitario dos itens (2° cenario)

Prego Custo total
Item (principal) Subitem Qtd. | Unidade | unitario (R$) (R$)
Revestimento Cimenticio (Piso
Cimentado, traco 1:3, R
acabamento liso, espessura 2,0 m R$ 47,35 AL
Revestimento cm)

cimenticio (piso)
Massa Niveladora (Massa Acrilica
para superficies internas e|0,67 |Kg/m? R$ 8,63 R$ 5,75
externas)




Mao de obra (pedreiro) 1 Hr/m? R$ 13,68 R$ 17,10
Mao de obra (Servente com
Encargos Complementares) 3 Hr/m? R$ 9,69 R$ 24,23
Total por m?:[R$ 94,43
Parede de concreto 1 m? R$ 115,98 |R$ 115,98
Selante Acrilico para Concreto 1,00 [m?2 R$ 4,45 R$ 4,45
Concreto pélido Mao de obra (Pedreiro com
Encargos Complementares) 1 Hr/m? R$ 13,68 R$ 17,10
(paredes)
Mao de obra (Servente com
Encargos Complementares) 3 Hr/m? R$ 9,69 R$ 24,23
Total por m?:|R$ 161,76
Porta de Madeira Compensada
Lisa para Pintura (80x210x3,5(1 Unidade [R$ 57,33 R$ 57,33
cm)
Batente (Aduela) de Madeira para .
Porta (13x3 cm) 1 Unidade [R$ 101,00 |R$ 101,00
Alizar/Guarnigdo de Madeira (5x2 10 |m RS 4.24 RS 42,40
cm)
Dobradica de Latdao Cromado RS 51.99
Porta de madeira |(3"x3") com Anéis 3 |Unidade |R$ 17,33 ’
com acabamento
liso (esquadrias) |Fechadura de Embutir com
Macaneta e Espelho em Metal R$ 29,40
Cromado 1 Unidade [R$ 29,40
Mao de obra (Carpinteiro de
Esquadrias com Encargos
Complementares) 2 Hr/m? R$ 13,68 R$ 27,36
Mao de obra (Servente com
Encargos Complementares) 1 Hr/m? R$ 9,69 R$ 9,69
Total por unidade: |R$ 319,17
Esquadria de Aluminio tipo
Maxim-AR, batente/Requadro 3 a|1,44 |m? R$ 477,48 |R$ 687,57
14cm
Esquadria de Guarnicao de aluminio 1 Unidade |R$21,83 |R$ 21,83
aluminio com vidro -
janela convencional |Instalagéo dg Vidro LI’SO- Incolor, 2,07 m2 R$ 447,83 |R$ 928,62
(esquadrias) em Esquadria de Aluminio 36
Vedantes (Espuma de
Poliuretano para vedagdo de 2’14 ::2‘ por R$ 25,00 R$ 3,60

esquadrias)
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Ferragens (Fechadura, puxador e

acessorios para esquadrias de|1 Unidade [R$ 50,00 R$ 50,00
aluminio)
Mao de obra (Instalacdo de
Esquadrias de Aluminio com
Vidro) 1 Hr/m? R$ 150,00 |R$ 150,00
Total por unidade:|R$ 1.841,62
Esquadria de Aluminio tipo
Maxim-AR, batente/Requadro 3 a|4,86 |m? R$ 592,51 R$ 2.879,60
14cm
Vidro temperado 10 mm (incolor) |4,86 |m? R$ 447,83 |R$ 2.176,45
Esquadria de Porta de Vidro Temperado Incolor
2
aluminio com vidro - |10 mm 1,29 Im R$ 447,83 |R$ 577,70
piso a teto
(esquadrias) Visor em aluminio com vidro 486 |m2 R$ 39739 |R$ 1.931,32
temperado 10 mm ’ ’ e
Mao de obra (instalacdo de
esquadrias) 5 Hr/m2 R$ 50,00 R$ 243,00
Total por unidade: |R$ 7.808,07
Concreto Moldado In Loco,
Acabamento Convencional, |1 m? R$ 109,04 |R$ 109,04
Espessura 6 cm, armado
Forma ’de Madeira para Concreto, 1 m2 RS 19.98 RS 19.98
reutilizavel
Cuba de Embutir Retangular em .
Louca Branca 35,5x48x17cm L Unidade |R% 138,99 |IRSRISEES
Tgrnewg de Mesa para Lavatorio, 1 Unidade |R$ 11213 |R$ 112,13
Bica Baixa, cromada
Bancada de concreto |Engate Flexivel em Plastico .
(Danhsiro) Branco, 1/2" x 30 cm 1 Unidade |R$ 13,36 R$ 13,36
Aco CA-50 para Armadura, Bitola 8 Kg/m? RS 5.50 RS 44,00
10 mm
Argamassa de Regularizagdo e m2
Acabamento 1 R$ 25,00 R$ 25,00
Mao de obra (Carpinteiro de
Formas com Encargos
Complementares) 1 Hr/m? R$ 19,98 R$ 19,98
Ma&o de obra (Servente com
Encargos Complementares) 2 Hr/m? R$ 16,43 R$ 32,86
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Méao de obra (Instalagdo de Cuba

de Embutir com Valvula e Sifao) L Unidade |R$ 50,00 B
Total por unidade: |R$ 515,34

Concreto Moldado In Loco,

Acabamento Convencional, | 1 m?2 R$ 95,90 R$ 95,90

Espessura 8 cm, armado

Forr.n.a ’de Madeira para Concreto, 1 m2 RS 19.98 RS 19.98

reutilizavel

Cuba de Embutir Retangular de .

Aco Inoxidavel (46 x 30 x 12.cm) || |Umdade |R$226.86 RS 226,86

Torneira Cromada Tubo Movel, .

de Mesa, 1/2" ou 3/4" 1 Unidade |R$ 112,13 |R$ 112,13

Engate Flexivel em Plastico .

Branco, 1/2" x 30 cm 1 Unidade |R$ 13,36 R$ 13,36

Bancada de concreto .
(cozinha) Ago CA-50 para Armadura, Bitola 10 |Kgim? RS 5.50 RS 55.00

10 mm

Argamassa de Regularizagdo e m2

Acabamento 1 R$ 25,00 R$ 25,00

Mao de obra (Carpinteiro de

Formas com Encargos

Complementares) 1 Hr/m? R$ 19,98 R$ 19,98

Mé&o de obra (Instalagdo de Cuba .

de Embutir com Valvula e Sifao) L Unidade |R$ 50,00 R$ 50,00

Mao de obra (Servente com

Encargos Complementares) 2 Hr/m? R$ 16,43 R$ 32,86
Total por unidade: |R$ 651,07

Fonte: O autor, 2025
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Tabela 10 - Tabela de custo associado as quantidades totais (2° cenario)

Item (principal)

PISO

PAREDES

PORTAS

JANELAS
(convencional)

JANELAS (piso a
teto)

BANCADAS +
CUBA (banheiro)

BANCADAS +
CUBA (cozinha)

Subitem

Revestimento Cimenticio
(Piso Cimentado, trago
1:3, acabamento liso,
espessura 2,0 cm)

Parede de concreto

Porta de Madeira
Compensada Lisa para
Pintura (80x210x3,5 cm)
de aluminio

vidro
(incolor

Esquadria
com

Vidro
4mm)

comum

Vidro Temperado Incolor —
10 mm

Vidro temperado 10 mm
(incolor)

Concreto Moldado In Loco,
Acabamento
Convencional, Espessura
cm, armado
Cuba de Embutir
Retangular em Loucga
Branca 35,5x48x17cm

Concreto Moldado In Loco,
Acabamento
Convencional, Espessura
8 cm, armado
Cuba de
Retangular de Ago
Inoxidavel (46 x 30 x 12
cm)

Embutir 2

Quantidade

280

475,2

24

Unidade

m2

m2

Unidade

Unidade

Unidade

Unidade

Unidade

Preco unitario

(R$)

R$ 94,43

R$ 161,76

R$ 319,17

R$ 1.841,62

R$ 7.808,07

R$ 515,34

R$ 651,07

Custo total

(R$)

R$ 26.440,40

R$ 76.868,35

R$ 7.660,08

R$ 12.891,34

R$ 23.424,21

R$ 1.546,02

R$ 1.302,14

Total por unidade:

R$ 150.132,54

Fonte: O autor, 2025
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Esse resultado demonstra como uma estratégia arquiteténica que prioriza a

otimizagao de materiais e a combinagao de estrutura e acabamento pode levar a uma

consideravel reducao nos custos da constru¢cdo. Apesar de o concreto aparente e os

pisos cimenticios requererem mao de obra especializada e atencao técnica especifica,

sua utilizacao dispensa varias camadas de revestimento e acabamento, diminuindo

as etapas da construgao e focando esforcos em sistemas eficientes e enxutos.
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O projeto analisado comprova que é viavel preservar um alto padrao estético e
construtivo, mesmo com um repertério material limitado, contanto que as escolhas

sejam fundamentadas na coeréncia entre forma, fungéo e viabilidade econémica.

Apesar de menos elaborado que o primeiro cenario, o resultado final expressa
sofisticagao por meio da simplicidade formal, autenticidade dos materiais e precisao
na execugao. Dessa forma, essa estratégia se apresenta como uma opg¢ao viavel para
incorporadores e arquitetos em busca de solugbes de alto padrdo com maior

rentabilidade financeira.

5.4 Analise comparativa entre os cenarios

A avaliacido dos dois cenarios hipotéticos propostos possibilitou constatar, de
forma concreta, como as decisdes arquitetdnicas influenciam diretamente o custo final
de uma construgao residencial de alto padrao. Apesar de ambos os exemplares terem
sido concebidos com base na mesma estrutura construtiva — levando em conta area
equivalente, numero aproximado de ambientes e parametros topograficos
semelhantes —, as escolhas de projeto, principalmente no que diz respeito a
linguagem estética e a utilizagdo de materiais, resultaram em orgamentos

consideravelmente diferentes.

O primeiro cenario, caracterizado por uma arquitetura contemporanea de
carater ostensivo, com acabamentos sofisticados e detalhes visuais elaborados, teve
um custo estimado de R$ 224.721,40. O segundo modelo, fundamentado na
racionalidade formal e material com base na obra de Luciano Kruk, obteve um
orcamento final de R$ 150.132,54, o que representa uma diferenca de R$ 74.588,86

em relagao ao primeiro.

Esse contraste demonstra que o “luxo” na arquitetura pode ser entendido de
varias maneiras. Um dos projetos investe em revestimentos sofisticados, pedras
polidas e esquadrias de alto custo como simbolo de status, enquanto o outro busca
na coeréncia construtiva e na honestidade dos materiais sua sofisticagcao, alcangando

uma reducao orcamentaria consideravel sem prejudicar a qualidade final do espaco.

Em resumo, a comparagao confirma a hipotese principal deste estudo: é viavel criar

empreendimentos residenciais de alto padrdo com estratégias de projeto que
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priorizem a viabilidade econbémica, desde que haja intencionalidade e dominio técnico

nas escolhas arquitetdnicas.
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6 CONCLUSOES

O estudo realizado durante este trabalho procurou responder a seguinte
pergunta orientadora: € viavel implementar praticas de baixo custo construtivo na
edificacdo de residéncias de alto padrdo, preservando a qualidade do

empreendimento?

A partir da analise tedrica, dos dados empiricos coletados e da comparagao
entre dois cenarios simulados, a hipo6tese inicialmente proposta foi confirmada: sim, é
possivel alinhar estratégias de construgdo mais econbmicas a manutengdo de

padroes estéticos e qualitativos exigidos pelo mercado de luxo.

Como demonstrado nos capitulos anteriores, a ideia de "alto padrdao" na
arquitetura residencial ndo se limita apenas ao uso de materiais caros ou a solugdes
técnicas avancadas. O estudo das tendéncias arquitetdbnicas e entrevistas com
profissionais do setor revelaram que aspectos como singularidade, coeréncia estética,
funcionalidade e autenticidade sao tdo ou mais apreciados do que simplesmente

acumular revestimentos ou acabamentos de luxo.

A analise comparativa dos dois cenarios — um projeto fundamentado em uma
arquitetura contemporanea de linguagem ostentativa e outro inspirado na obra
brutalista de Luciano Kruk — demonstrou, por meio de numeros, como as decisdes
arquiteténicas afetam diretamente o custo total da construgdo. O primeiro cenario teve
um custo estimado de R$ 224.721,40, enquanto o segundo, mais racional e

minimalista, totalizou R$ 150.132,54, demonstrando uma economia de R$ 74.588,86.

Essa diferenga significativa no orcamento ndo indica uma redugdo na
qualidade, mas uma alteracdo na abordagem do projeto. O projeto mais econémico
usou menos revestimentos e optou por expor os materiais de forma transparente,
resultando em uma estética sofisticada e condizente com as expectativas do publico

de alto padrao.

Portanto, € possivel concluir que a arquitetura de luxo pode e deve ser
repensada com base na viabilidade econémica e na inovagado criativa. Como

demonstrado ao longo desta pesquisa, o verdadeiro desafio ndo reside apenas na
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selecdo de materiais ou técnicas, mas na habilidade do arquiteto de fazer escolhas

que sejam estéticas, economicamente viaveis e conscientes.

Assim, acredita-se que este estudo possa enriquecer o debate académico e
profissional ao apontar possiveis caminhos para tornar a arquitetura de alto padrao

mais acessivel economicamente, mantendo a qualidade e a expressividade estética.

Embora haja muitos debates sobre o assunto, este trabalho procura fornecer
reflexdes praticas e teodricas que possam inspirar novos projetos e estratégias
construtivas. Os resultados apresentados sdo esperados para servir como base para
pesquisas futuras e auxiliar profissionais do setor a buscar solugbes mais acessiveis,

coerentes e em sintonia com as demandas do mercado atual.
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APENDICE

1.1 Roteiro para entrevistas da pesquisa empirica.

ROTEIROS PARA ENTREVISTAS:

ENGENHEIROS: ARQUITETOS: CORRETORES:

Como vocé descreveria o atual[Como vocé descreveria o atual|Como vocé avalia a atual demanda
1 |cenario da construgdo de luxo no|cenario da arquitetura de luxo no|por imodveis de alto padrdao no
Brasil? Brasil? mercado?

Que caracteristicas os clientes de
iméveis de luxo mais valorizam
quando estdo buscando uma nova
residéncia?

Quais sao os materiais mais|Quais s&o os materiais mais
2 |utilizados atualmente em|requisitados por seus clientes em
projetos de alto padrao? projetos de alto padrao?

Vocé j& trabalhou em algum
projeto onde foi necessario
equilibrar luxo e orgamento
restrito?

Em sua opinido, quais materiais ou
acabamentos séo mais
frequentemente  solicitados em
imoveis de luxo?

Vocé ja teve experiéncias em que
precisou encontrar alternativas mais
baratas para esses materiais?

Em sua experiéncia, quais|Quais técnicas construtivas vocé
técnicas construtivas mais tém|considera mais adequadas para
se destacado em projetos de alto|quem busca manter um padrdo de
padrao? luxo a baixo custo?

Vocé ja encontrou clientes que
buscavam imoéveis de luxo, mas com
um orgamento mais restrito?

Vocé acredita que algumas|Na sua experiéncia, como o design|Em sua experiéncia, os clientes
dessas técnicas podem ser|pode influenciar o orgcamento de|percebem alguma diferenca
aplicadas para reduzir custos{uma obra sem comprometer ofsignificativa entre materiais de alto
sem comprometer a qualidade? |resultado final? custo e opgbes mais econdmicas?

Quais sao as técnicas construtivas ou
materiais que, na sua opinido,
poderiam oferecer uma boa relagédo
custo-beneficio para o mercado de
luxo?

Que desafios vocé costuma|Quais sdo os principais desafios ao
encontrar ao tentar conciliar|tentar equilibrar a estética e a
custos reduzidos com alto|funcionalidade com um orgamento
padrdo em uma construgdo? mais enxuto?

Quais solugbes de engenharia
vocé considera mais promissoras |Vocé ja utilizou técnicas|Vocé ja vendeu ou negociou imoveis
7 |para melhorar a relagdo custo-|construtivas ndo convencionais|que foram construidos com uma
beneficio em imoveis de alto|para reduzir custos em um projeto? | proposta de luxo a baixo custo?

padrao?

Existem materiais que vocé|Que tipos de materiais ou solugbes

, . R . . Como vocé vé a importancia da
considera  subestimados ou|vocé considera subestimados, mas

8 personalizagdo no mercado de
pouco explorados, mas com|que podem agregar valor a umf|. ~, "
. - . imoveis de luxo?
potencial de reduzir custos? projeto de luxo?
. N . Que conselhos vocé daria para o .
Quais fatores vocé considera . Em termos de localizagao, vocé acha
L arquitetos que querem trabalhar NP ~ .
essenciais para manter a . . que imédveis de alto padrao em areas
9 com projetos de luxo, mas precisam

menos tradicionais do luxo tém uma
boa aceitagdo no mercado?

qualidade de uma obra, mesmo

quando o orgamento é reduzido? manter o orcamento dentro de

limites rigidos?
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Como o gerenciamento de
fornecedores influencia os custos
de materiais e o cronograma da
obra?

Qual é a importancia da escolha de
fornecedores na viabilizagdo de um
projeto de alto padrdo a baixo
custo?

100

Na sua visdo, como a qualidade do
acabamento influencia a percepgao
de luxo e valor de um imével?

1

-

Que conselhos vocé daria para
quem busca reduzir os custos em
construgdes de alto padrao sem
sacrificar a qualidade?

Que conselhos vocé daria para
quem busca reduzir os custos em
projetos de alto padrdao sem
sacrificar a qualidade?

Que conselhos vocé daria para quem
esta interessado em investir em
iméveis de luxo, mas busca
alternativas mais econdémicas?




